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OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLE’NIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI DO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM BIUROWO-
HANDLOWO-USLUGOWYM

POLOZONEJ PRZY ULICY WARSZAWSKIEJ W RZESZOWIE
DZ. NR EWID. 54/25 - OBR. 207 SRODMIESCIE

Cel wyceny:

Okres$lenie wartosci rynkowej prawa witasnosci do nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym na potrzeby zabezpieczenia
wierzytelnosci kredytodawcy.

Data, na ktérg okreslono wartosé: 20.05.2025 r.

Autor operatu: Jolanta Smulska nr upr. 6575

Rzeszéw, 20.05.2025 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa — dziatka nr ewid. 54/25 o powierzchni
0,4116 ha, zabudowana budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym nr 18 wraz z niezbedng
infrastrukturg, potozona przy ulicy Warszawskiej w Rzeszowie - obr. 207 Srodmiescie.

Dla nieruchomosci gruntowej — dziatki nr ewid. 54/25, Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr RZ1Z2/00229653/9.

Wycenie podlega prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr ewid.
54/25 wraz z zabudowg biurowo-handlowo-ustugowg oraz konieczng infrastrukturg (dojscia,
chodniki, sieci uzbrojenia itp.) - potozona w Rzeszowie przy ulic Warszawskiej 18, gmina M.
Rzeszéw, Obreb 207 Srédmiescie, powiat M. Rzeszoéw, woj. podkarpackie.

1.2.Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasno$ci do nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym wraz z konieczng
infrastrukturg, potozonej przy ulicy Warszawskiej w Rzeszowie — obr. 207 Srodmiescie.

2. CEL WYCENY

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
budynkiem biurowo-handlowo-ustugowym na potrzeby zabezpieczenia wierzytelnosci
kredytodawcy.

3. PODSTAWA FORMALNA ORAZ ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie pomiedzy autorem opracowania a Zleceniodawcg —
Firmg Developres sp.z.0.0. z siedzibg w Rzeszowie.

3.2.Podstawa prawna opracowania operatu szacunkowego

. Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145),

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 334
Z pozniejszymi zmianami),

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci - tekst jednolity (Dz. U. 2023 poz. 1832),

. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych,

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 23 pazdziernika 2019 roku zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

3.3. Zrédta danych o nieruchomosci i rynku

. Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 20.05.2025 r.

. Badanie zapisow w Ksiedze Wieczystej nr RZ12/00229653/9 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych, przeprowadzone dnia
20.05.2025 .,

. Wypis i wyrys z rejestru gruntéw

. Badanie przeznaczenia nieruchomos$ci w opracowaniach planistycznych,
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przeprowadzone dnia 20.05.2025 r.
. Informacje o cenach transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci,
. Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4. DATY ISTOTNE DLA USTALENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

- data sporzadzenia operatu szacunkowego: 20 maja 2025 r.
- data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 20 maja 2025 r.
- data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 20 maja 2025 .
- data dokonania ogledzin nieruchomosci: 20 maja 2025 r.

5.0PIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR RZ1Z/00229653/9, STAN Z DNIA 2025-05-20
prowadzonej przez SAD REJONOWY W RZESZOWIE, VII WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH - RZ1Z

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Numer dziatki 54/25

Identyfikator dziatki 186301_1.0207.54/25

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 207, SRODMIESCIE

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)
Lp. 1. 1 PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW M., RZESZOW
Sposdb korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar)
RZ1Z /00202311 /5, 0,4116 HA

Obszar catej nieruchomosci 0,4116 HA
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Lp. 1.

Numer prawa 1

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE il
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Tresé prawa NIEODPLATNANA CZAS NIEOKRESLONY NA NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR.207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/20
O POW.0,6038 HA (OBJ.KW RZ17/00096660/9) -StUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE POSADOWIENIA NA W/MW NIERUCHOMOSCI
SIECI,PRZYLACZY | URZADZEN NIEZBEDNYCH DO FUNKCJONOWANIA BUDYNKOW
NIEMIESZKALNYCH POSADOWIONYCH NA DZIALKACH 54/21 | 54/18 , A TAKZE NA
PRAWIE DO KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU WZDtUZ PRZEBIEGU W/W SIECI
| PRZYLACZY ORAZ NA PRAWIE DOJAZDU | DOJSCIA DO W/W SIECI,PRZYtACZY
|URZADZEN W CELU WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH
EKSPLOATACJA,NAPRAWA,KONSERWACJA,MODERNIZACJA,REMONTAMI -
Z OBOWIAZKIEM PRZYWROCENIA STANU POPRZEDNIEGO PO ICH WYKONANIU - NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI | WSPOtWLASCICIELI NIERUCHOMOSCI
1)POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR. 207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/18
O POW. 0,4163 (OBJ.KW NR RZ1Z/00202311/5), 2)POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR. 207
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SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/21 O POW. 0,8333 HA - PO PRZEPISANIU

Z KW 202311/5

Ksiega powigzana (nieruchomos¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksieqi wieczystej
RZ1Z /00205354 /9

Kolejny numer wpisu 1

Lp. 2. Numer ksiegi wieczystej RZ1z /00096660 / 9

Kolejny numer wpisu 170

Lp. 2.

Numer prawa 2

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE I

INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Tresé prawa NIEODPLATNA , NA CZAS NIEOKRESLONY NA NIERUCHOMOSCI

POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR.207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/20

O POW. 0,6038 HA(OBJKW RZ1Z/00096660/9) - StUZEBNOSC GRUNTOWA

POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM

O SZEROKOSCI 5 METROW,0ZNACZONYM SG-1, BIEGNACYM POLNOCNYM

KRANCEM DZIALKI 54/20 ORAZ ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM O SZEROKOSCI 5

METROW OZNACZONYM SG-1,BIEGNACYM POLUDNIOWYM KRANCEM DZIALKI 54/20

- W SPOSOB WYRYSOWANY NA WYRYSIE Z MAPY WPISANYM DO EWIDENCJI

MATERIALOW  GRODZKIEGO OSRODKA  DOKUMENTACJI  GEODEZYJNEJ

| KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE DNIA 20.08.2015 R P.186301_1.2015.2831-

STANOWIACYM ZALACZNIK NR 2 DO NINIEJSZEGO AKTU, NA RZECZ

KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI | WSPOLWLASCICIELI NIERUCHOMOSCI: 1)

POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR.207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/18

O POW. 0,4163 HA (OBJ.KW RZ1Z2/00202311/5), 2) POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR.207

SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/21 O POW. 0,8333 HA (OBJ.KW

RZ1Z/00205354/9) - PO PRZEPISANIU Z KW 202311/5

Ksiega powigzana (nieruchomos¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej
RZ1Z /00205354 /9

Kolejny numer wpisu 2

Lp. 2. Numer ksiegi wieczystej RZ1Z /00096660 / 9

Kolejny numer wpisu 171

Lp. 3.

Numer prawa 3

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Tre$¢ prawa NIEODPLATNIE NA CZAS NIEOKRESLONY NA STANOWIACYM ODREBNA
NIERUCHOMOSC LOKALU O INNYM PRZEZNACZENIU GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM OZNACZONYM G1 W BUDYNKU WS8IELORODZINNYM NR
18A | 18B PRZY ULICY WARSZAWSKIEJ W RZESZOWIE (OBJETYM KW
RZ1Z/00205355/6) StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
POSADOWIENIA NA W/W NIERUCHOMOSCI SIECI , PRZYLACZY | URZADZEN
NIEZBEDNYCH DO FUNKCJONOWANIA BUDYNKOW NIEMIESZKALNYCH
POSADOWIONYCH NADZIALKACH 54/21 | 54/18 A TAKZE, NA PRAWIE DO
KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU WZDLUZ PRZEBIEGU W/W SIECI | PRZYLACZY ORAZ
NA PRAWIE DOJAZDU | DOJSCIA DO W/W SIECI, PRZYtLACZY | URZADZEN W CELU
WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH EKSPLOATACJA NAPRAWA,
KONSERWACJA, MODERNIZACJA, REMONTAMI Z OBOWIAZKIEM PRZYWROCENIA
STANU POPRZEDNIEGO PO ICH WYKONANIU NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WLASCICIELI | WSPOLWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W RZESZOWIE
OBR. 207 UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/18 O POW. 0,4163 HA OBJ.KW RZ1Z/00202311/5
| Z DZIALKI NR 54/21 O POW. 0,8333 HA (OBJ. KW RZ12/00205354/9 - PO PRZEPISANIU
Z KW 202311/5

Ksiega powigzana (nieruchomos¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej
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RZ1Z / 00205355/ 6
Kolejny numer wpisu 3

Lp. 4.
Numer prawa 4
Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE I
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ
Tresé prawa NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY NA NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207 SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW MIASTO,
POWIAT MIASTO RZESZOW, WOJEWODZTWO PODKARPACKIE STANOWIACEJ
DZIALKI EWIDENCYJNE: 65/3, 65/4, 65/5 SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE POSADOWIENIA NA DZIALCE NR 65/3 W OBR. 207 ZBIORNIKA
RETENCYJNEGO OKSYD-ZR 106 HCTC WYKONANEGO ZE STALlI SPIRALNIE
KARBOWANEJ STOSOWANEGO DO RETENCJI WODY NA CELE PRZECIWPOZAROWE
WRAZ KOMORA BETONOWA ORAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | SIECIA
ZASILAJACA WODA POZAROWA ORAZ NA PRAWIE DOJAZDU | DOJSCIA DO W/W
ZBIORNIKA | KOMORY PASEM PIESZO-JEZDNYM ZLOKALIZOWANYM NA DZIALKACH
65/5 W OBR. 207 OZNACZONYM SG-7 ORAZ 65/3 OBR. 207 OZNACZONYM SG-8 —
O PRZEBIEGU PRZEDSTAWIONYM LINIA | WYPEENIENIEM W KOLORZE CZERWONYM
NA KOPII MAPY EWIDENCYJNEJ - W CELU WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH
Z JEGO EKSPLOATACJA, MODERNIZACJA, WYMIANA, KONTROLA, PRZEGLADAMI,
USUWANIEM AWARII, NAPRAWA, REMONTEM, PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA ORAZ
DEMONTAZEM - Z OBOWIAZKIEM PRZYWROCENIA STANU POPRZEDNIEGO PO ICH
WYKONANIU - NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI | WSPOLWLASCICIELI
NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH W RZESZOWIE OBR. 207 SRODMIESCIE
UTWORZONYCH Z DZIALEK : 54/18 ( OBJ. KW RZ1Z/00202311/5), 54/20 (OBJ. KW.
RZ1Z/00096660/9), 54/22 (OBJ. KW. RZ1Z/00205354/9), 54/23 (OBJ. KW.
RZ1Z7/00217557/9) 232/6 (OBJ. KW. RZ1Z/00092499/1) - PO PRZEPISANIU Z KW 202311/5
Ksiega powigzana (nieruchomos¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej
RZ1Z / 00204660 / 0
Kolejny numer wpisu 302

Lp. 5.
Numer prawa 5
Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE llI
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ
Tre$é prawa NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC GRUNTOWA
USTANOWIONA NA NIERUCHOMOSCI POtOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207
SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW MIASTO, POWIAT MIASTO RZESZOW STANOWIACEJ
DZIALKE EWIDENCYJNA 54/22 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU
PASEM JEZDNYM O SZEROKOSCI 5 (PIEC) METROW, OZNACZONYM SG-2,
BIEGNACYM OD ULICY LUBELSKIEJ, POLNOCNA STRONA DZIAtKI 54/22, ANASTEPNIE
BIEGNACYM ZACHODNIA STRONA DZIALKI 54/22 - W SPOSOB WYRYSOWANY LINIA
PRZERYWANA KOLORU CZERWONEGO | WYPELNIENIEM BRAZOWYM NA WYRYSIE
Z MAPY EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
GODGIK Z DNIA 10.09.2019 R., P.1863.2019.3494, STANOWIACYM ZAt ACZNIK DO AKTU
Z DNIA 12.09.2019 R., REP. ANR 6461/2019 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH: WLASCICIELI
| WSPOrWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207
SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/23 (KW. NR RZ1Z/00217557/9) ORAZ
UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/25
Ksiega powigzana (nieruchomos¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej
RZ1Z /00205354 / 9
Kolejny numer wpisu 240
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Lp. 6.
Numer prawa 6
Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE il
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ
Tre$é prawa NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC GRUNTOWA
USTANOWIONA NA NIERUCHOMOSCI POtOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207
SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW MIASTO, POWIAT MIASTO RZESZOW STANOWIACEJ
DZIALKE EWIDENCYJNA 54/22, POLEGAJACA NA PRAWIE POSADOWIENIA NA W/W
NIERUCHOMOSCI SIECI, PRZYLACZY | URZADZEN NIEZBEDNYCH DO
FUNKCJONOWANIA BUDYNKOW  NIEMIESZKALNYCH POSADOWIONYCH NA
DZIALKACH 54/25 ORAZ 54/23, A TAKZE, NA PRAWIE DO KORZYSTANIA Z PASA
GRUNTU WZDtUZ PRZEBIEGU W/W SIECI | PRZYLACZY | ORAZ NA PRAWIE DOJAZDU
| DOJSCIA DO W/MW SIECI, PRZYLACZY | URZADZEN W CELU WYKONYWANIA
CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH EKSPLOATACJA, NAPRAWA, KONSERWACJA,
MODERNIZACJA, REMONTAMI Z OBOWIAZKIEM PRZYWROCENIA STANU
POPRZEDNIEGO PO ICH WYKONANIU NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WLASCICIELI
| WSPOLWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI: POLOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207
SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/25 ORAZ UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/23
(KW. NR RZ17/00217557/9)
Ksiega powigzana (nieruchomos¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksieqi wieczystej
RZ1Z /00205354 /9
Kolejny numer wpisu 242

Lp. 7.

Numer prawa 7

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE il

INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ

Tres¢ prawa NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOZNACZONY, NA STANOWIACYM

ODREBNA NIERUCHOMOSC LOKALU NIEMIESZKALNYM GARAZU

WIELOSTANOWISKOWYM OZNACZONYM G2, USYTUOWANYM NA KONDYGNACJI

MINUS JEDEN BUDYNKU NR 18A | 18B PRZY ULICY WARSZAWSKIEJ W RZESZOWIE,

StUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA PRZEZ LOKAL

GARAZOWY G2 SZLAKAMI KOMUNIKACYJNYMI Z WYLACZENIEM PRAWA PRZEJSCIA

PRZEZ MIEJSCA POSTOJOWE - NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI

| WSPOLWLASCICIELI NIERUCHOMOSCI: POLOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207

SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/23 ORAZ UTWORZONEJ Z DZIALKI 54/25

Ksiega powigzana (nieruchomos¢ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej
RZ1Z /00205356 / 3

Kolejny numer wpisu 24

DZIAL Il - WLASNOSC

Lp. 1.

Lista wskazan udziatbw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj
wspoélnosci) Lp.1. 1 11 -

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng (Nazwa, siedziba,
REGON, KRS) 'DEVELOPRES SPOLKA V4 OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW, 180108657, 0000252339

DZIAL 1ll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1.
Numer wpisu 1
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Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA
NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu SEUZEBNOSC GRUNTOWA NA CZAS NIEOKRESLONY PRZEJAZDU
| PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NR 54/17 POLOZONA W RZESZOWIE-SRODMIESCIE
W OBR. 207 PASEM O SZEROKOSCI PIECIU METROW POCZAWSZY OD ULICY
WARSZAWSKIEJ OZNACZONEJ NR DZIALKI 41/1 O PRZEBIEGU PRZEDSTAWIONYM
LINIA KOLORU CZERWONEGO | WYPELNIENIEM ZOLTYM NA WYRYSIE Z MAPY
EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW WYDANYM PRZEZ PREZYDENTA MIASTA
RZESZOWA W DNIU 18.07.2011 ROKU NA RZECZ KAZDOCZESNYCH UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH DZIAtKI NR 54/16 POLOZONEJ W RZESZOWIE-SRODMIESCIU W OBR.
207 - PO PRZEPISANIU Z DZIALU Il KW RZ1Z/00096660/9 - PO PRZEPISANIU Z KW
202311/5

Przedmiot wykonywania DZIALKA 54/18 (POWSTALA Z PODZIALU DZIALKI 54/17)
Nieruchomos$¢ wspotobcigzona Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej RZ1Z/00202311/5
Numer wpisu 1

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomosé wtadngca Lp. 1. Numer ksiegi

RZ1z /00185162 /9

Inne informacje UPRAWNIENIE NR 1 - DLA DZIALKI 54/16

Lp. 2.

Numer wpisu 2

Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tresé wpisu NIEODPLATNANA CZAS NIEOKRESLONY NA NIERUCHOMOSCI
POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR.207 SRODMIESCIE ,UTWORZONEJ Z DZIAtKI 54/18
O POW.0,4163 HA  (OBJ.KW  RZ1Z/00202311/5)-StUZEBNOSC  GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU ISTNIEJACYM PASEM
JEZDNYM, OZNACZONYM SYMBOLEM SG-4,BIEGNACYM oD
UL.WARSZAWSKIEJ,PRZY CZYM NAJPIERW PASEM JEZDNYM O SZEROKOSCI 1 METR
BIEGNACYM POLUDNIOWYM KRANCEM DZIAtKI 54/18,A NASTEPNIE PASEM
JEZDNYM O SZEROKOSCI 5 METROW BIEGNACYM WSCHODNIM KRANCEM DZIALKI
54/18, W SPOSOB WYRYSOWANY NA WYRYSIE Z MAPY WPISANYM DO EWIDENCJI
MATERIALOW  GRODZKIEGO OSRODKA  DOKUMENTACJI  GEODEZYJNEJ
| KARTOGRAFICZNEJ W RZESZOWIE DNIA 20.08.2015 R ,P.186301_1.2015.2831-
STANOWIACYM ZAXACZNIK NR 2 DO NINIEJSZEGO AKTUNA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI | WSPOtWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ
W RZESZOWIE,OBR.207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIAtKI 54/20 O POW. 0,6038
HA(OBJ.KW RZ1Z/00096660/9). - PO PRZEPISANIU Z KW 202311/5

Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 54/18

Nieruchomos¢ wspotobcigzona Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej RZ1Z/00202311/5
Numer wpisu 2

Lp. 3.

Numer wpisu 3

Rodzaj wpisu OGRANICZONE  PRAWO  RZECZOWE ZWIAZANE Z  INNA
NIERUCHOMOSCIA

Tre$é wpisu NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY StUZEBNOSC GRUNTOWA
USTANOWIONA NA NIERUCHOMOSCI POtLOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207
SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW MIASTO, POWIAT MIASTO RZESZOW STANOWIACEJ
DZIALKE EWIDENCYJNA 54/25 POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU
ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM, BIEGNACYM OD ULICY WARSZAWSKIEJ, PRZY CZYM
NAJPIERW PASEM JEZDNYM O SZEROKOSCI 1 (JEDNEGO) METRA BIEGNACYM
POLUDNIOWYM KRANCEM DZIAtKI 54/25, A NASTEPNIE PASEM JEZDNYM
O SZEROKOSCI 5 (PIECIU) METROW BIEGNACYM WSCHODNIM KRANCEM DZIALKI
54/25, OZNACZONYM SG-4 ORAZ WYRYSOWANYM LINIA PRZERYWANA KOLORU
CZERWONEGO | WYPELNIENIEM BRAZOWYM NA WYRYSIE Z MAPY EWIDENCJI
GRUNTOW | BUDYNKOW PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA GODGIK Z DNIA
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10.09.2019 R., P.1863.2019.3494, STANOWIACYM ZAtLACZNIK DO AKTU Z DNIA
12.09.2019 R., REP. A NR 6461/2019 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI
| WSPOLWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR. 207
SRODMIESCIE STANOWIACEJ DZIALKE EWIDENCYJNA 54/22 (OBJ. KW.
RZ17/00205354/9)

Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 54/25

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wtadngca Lp. 1. Numer ksiegi

RZ1Z /00205354 /9

Inne informacje NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI | WSPOrWEASCICIELI
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR. 207 SRODMIESCIE
STANOWIACEJ DZIALKE EWIDENCYJNA 54/22

Lp. 4.

Numer wpisu 4

Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA
NIERUCHOMOSCIA

Tre$é wpisu NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOZNACZONY StUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ DZIALKE NUMER 54/25,
ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM OZNACZONYM NA WYRYSIE Z MAPY EWIDENCJI
GRUNTOW | BUDYNKOW Z DNIA 12 LISTOPADA 2019 R. JAKO SG4-1, BIEGNACYM OD
ULICY WARSZAWSKIEJ, POLUDNIOWYM JEJ KRANCEM SZEROKOSCI 1 (JEDNEGO)
METRA NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI | WSPOLWEASCICIELI DZIALEK
O NUMERACH 65/3, 65/4, 65/5 POLOZONYCH W RZESZOWIE

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wikadngca Lp. 1. Numer ksiegi

RZ1Zz /00204660 /0

Inne informacje PRAWO NUMER 4

DZIAL IV — HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia) 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 15 904 822,31 (PIETNASCIE MILIONOW DZIEWIECSET

CZTERY TYSIACE OSIEMSET DWADZIESCIA DWA 31/100) EUR

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny)
Lp. 1.1 KAPITAL KREDYTU, ODSETKI UMOWNE, ODSETKI UMOWNE,

ODSETKI OD ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANE K90SZTY

POSTEPOWANIA, OPLATY | PROWIZJE NALEZNE ZGODNIE Z UMOWA KREDYTU,

UMOWA KREDYTU NIEODNAWIALNEGO NR S/97/10/2018/1131/K/PH Z DNIA 30

STYCZNIA 2019 ROKU

Rodzaj zmiany Lp.1. W POLU 4.4.1.1. ORAZ W POLU 4.4.1.12. ZMIENIONO

RODZAJ HIPOTEKI Z HIPOTEKI UMOWNEJ £tACZNEJ NA HIPOTEKE UMOWNA ORAZ

WYKRESLONO KSIEGE WSPOLOBCIAZONA, .

Lp.2. WPLU4.4.1.2,4.4.1.3,4.4.1.4 ZMIENIONO KWOTE HIPOTEKI UMOWNEJ Z 90 000

000,00ZL NA 15904 822,31 EUR ZGODNIE Z WNIOSKIEM DZKW 12289/23

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,

REGON, KRS) Lp. 1. BANK OCHRONY SRODOWISKA SPOtKA AKCYJNA,

WARSZAWA, 006239498, 0000015525

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia) 2

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 25500000,00 (DWADZIESCIA PIEC MILIONOW PIECSET
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TYSIECY) ZL

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny)
Lp. 1.1 JAKO ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI

WYNIKAJACYCH Z UMOWY, TJ. KAPITALU KREDYTU, ODSETEK UMOWNYCH,

ODSETEK OD ZADtUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANYCH KOSZTOW

POSTEPOWANIA, OPLAT | PROWIZJI, UMOWA KREDYTU NIEODNAWIALNEGO NR

S/42/02/2023/1131/K/KI Z DNIA 30.03.2023R.

Pierwszenstwo Lp. 1. ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO

KWOTY 25.500.000,00 PLN NA MIEJSCE PIERWSZE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE

UMOWNA USTANOWIONA NA RZECZ BANKU OCHRONY SRODOWISKA SPOLKA

AKCYJNA POD NUMEREM 1, Z CHWILA JEGO OPROZNIENIA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,

REGON, KRS) Lp. 1. BANK OCHRONY SRODOWISKA SPOtKA AKCYJNA,

WARSZAWA, 006239498, 0000015525

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 7350000,00 (SIEDEM MILIONOW TRZYSTA PIECDZIESIAT

TYSIECY) EUR

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)
Lp.1. 1 ZABZEPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI

WYNIKAJACYCH Z UMOWY TJ. KAPITALU, ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK OD

ZADLUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA,

OPLAT | PROWIZJI NALEZNYCH ZGODNIE Z UMOWA KREDYTU., UMOWA NR NR

S/78/10/2023/1131/K/PH Z DNIA 22.12.2023 R.

Pierwszenstwo Lp. 1. ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO

KWOTY 735000,00 EUR, NA OPROZNIONE MIEJSCE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA DO

KWOTY 15904822,31 EUR USTANOWIONA NA RZECZ BANKU OCHRONY SRODOWISKA

SPOLKA AKCYJNA POD NUMEREM 1, Z CHWILA JEGO OPROZNIENIA |

Lp. 2. ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ DO KWOTY 735000,00

EUR, NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA DO KWOTY 25500000,00

PLN USTANOWIONA NA RZECZ BANKU OCHRONY SRODOWISKA SPOLKA AKCYJNA

POD NUMEREM 2, Z CHWILA JEGO OPROZNIENIA .

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba,

REGON, KRS) Lp. 1. BANK OCHRONY SRODOWISKA SPOtKA AKCYJNA,

WARSZAWA, 006239498, 0000015525

5.2.0pis nieruchomosci

1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest przy ulicy Warszawskiej w Rzeszowie — obr. 207
Srédmiescie. Topografia terenu korzystna — teren ptaski, deniwelacja wystepuje w niewielkim
zakresie. Dziatka posiada ksztatt dos¢ regularny. Sgsiedztwo stanowig dziatki zabudowane
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz handlowo-ustugowymi.

Nieruchomos¢ potozona jest w miejscu o dobrym skomunikowaniu z centrum miasta
(mozliwos¢ dojazdu dwiema niezaleznymi drogami), z dobrg ekspozycjg. Dostepnos¢
komunikacyjna jest bardzo dobra, w okolicy dziatki znajdujg sie przystanki zbiorowej
komunikacji miejskiej. W sasiedztwie ukonczono modernizacje ulic Wyzwolenia
i Warszawskiej - drogi wylotowej Rzeszoéw - Warszawa. W promieniu 800 m znajdujg sie m.in.
Galeria handlowa Rzeszéw, stacja paliw ,Orlen”, dyskont handlowy ,Lidl”, Zespdt Szkot

Wycena i finasowanie nieruchomosci Jolanta Smulska
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Spozywczych, Szpital Miejski im. Jana Pawta Il, Kolegium Nauk Medycznych Uniwersytetu
Rzeszowskiego oraz drobne ustugi. Odlegtos¢ do centrum miasta wynosi ok. 2 km.
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2. Dostep do drogi publiczne;j

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Warszawskiej.

3. Opis nieruchomosci

Przedmiotowy budynek biurowo-handlowo-ustugowy to obiekt do 13-kondygnacji
nadziemnych, catkowicie podpiwniczony garazem podziemnym (zagtebionym ponizej poziomu
terenu). Gtoéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony zachodniej. Uktad wewnetrzny
pozwala na dostep do garazu z klatki schodowej, rampy zjazdowej oraz windg. Na parterze
znajduje sie przestronne lobby, cze$¢ biurowa oraz zaplecze gastronomiczne - kantyna).
Ksztatt budynku jest oparty na planie nieregularnego prostokgta (dluzszg osig w kierunku
potnoc-potudnie). Z uwagi na przeznaczenie budynku wykonano w nim duze przeszklenia,
ktére majg za zadanie w jak najwiekszym stopniu doswietli¢ powierzchnie biurowe. Budynek
przystosowany jest dla osob niepetnosprawnych. Odpady sg sktadowane w wolnostojgcej
wiacie na terenie inwestycji.

Wykonczenie przestrzeni wjazdu na dziatke, drog wewnetrznych, miejsc postojowych, dojscia
do budynku oraz chodnikéw wykonane sg z kostki brukowej, betonowej i ptyt betonowych.
W miare mozliwosci otoczenia zostato wykonczone obszarami zieleni urzgdzone;j.

Dane konstrukcyjno-materiatowe:
1. Sciany fundamentowe:
o zelbetowe, wylewane na mokro, zbrojone
2. Sciany piwnic:
o zelbetowe, monolityczne
2. Sciany zewnetrzne:
e murowane na konstrukcji zelbetowych stupow
e Sciany nosne z pustaka ceramicznego Porotherm gr. 25 na zaprawie cementowo-
wapiennej,
4. Sciany wewnetrzne:
e murowane z pustaka ceramicznego, cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej
lub murowane z zelbetu,

Wycena i finasowanie nieruchomosci Jolanta Smulska
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5. Stropy:
e Zelbetowe wsparte na $cianach i stupach betonowych,
6. Dach:
e stropodach ptaski, kryty papg
7. Obrébki blacharskie:
¢ indywidualne z blachy stalowej, ocynkowanej, powlekanej lub tytanowe - cynkowej,
8. Rynny i rury spustowe:
e 2z blachy stalowej i czesciowo z PCV,
8. Schody (klatki schodowe)

e Zelbetowe, monolityczne, tynki wewnetrzne: planowane do wykonania gipsowe oraz
oktadziny z piyt gipsowo-kartonowych, warstwy wykonczeniowe $cian wg
indywidualnego zapotrzebowania nabywcéw

9. Podtogi i posadzki:
e betonowe, wylewane, z warstwg styropianu i wylewkg poziomujaca,
10. Sufity:
e cementowo- wapienne,
11. Stolarka okienna i drzwi balkonowe:
e aluminiowa, okna zespolone
12. Parapety zewnetrzne
e Dblacha powlekana
12. Stolarka drzwiowa: wejsciowa do klatek schodowych
e przeszklona na profilach aluminiowych
13. Tynki zewnetrzne

e plyty elewacyjne ceramiczne na ruszcie stalowym oraz piyty elewacyjne

wibknocementowe, szkto elewacyjne energooszczedne.

Budynek biurowo-handlowo-ustugowy to obiekt komercyjny, wolnostojgcy, wykonany
w technologii tradycyjnej, w uktadzie konstrukcyjnym zelbetowym, z przeznaczeniem jako
budynek biurowo- ustugowy.

Zapewnione jest petne wyposazenie w instalacje, z przyltgczami do sieci gminnych
(kanalizacyjnej, wodociggowej, energetycznej, c.o., sieci teletechnicznych).

Przyjete i uzyte do budowy i wykohczenia materiatly sg typowe ale tez i nowoczesne, dostepne
na rynku, w standardzie dla tego typu obiektow. Zaktada sie rowniez, ze pozostate materiaty
bedg one w dobrym gatunku i zgodne z panujgcymi na rynku trendami (dla kondygnac;ji jeszcze
nie skomercjalizowanych).

W obiekcie wykonano wiele rozwigzan innowacyjnych uwzgledniajgcych zasady i normy
zréownowazonego budownictwa. Inwestor uzyskat dla obiektu certyfikacje: LEED, czyli
Leadership in Energy and Enviromental Design, jego otrzymanie $wiadczy o wypemieniu
standardéw zielonego budownictwa. Budynki zaprojektowane zgodnie z wytycznymi tego
systemu na pierwszym miejscu stawiajg sobie za cel poprawe warunkow panujgcych wewnatrz
z rownoczesnym zadbaniem o poszanowanie srodowiska naturalnego. SkyRes Warszawska
spetnia wysoko postawione kryteria i dzieki temu moze legitymowac sie certyfikatem LEED na
poziomie GOLD.

Na parterze budynku znajduje sie rozlegta portiernia, natomiast wejscie jest w petni
kontrolowane.

Budynek SkyRes posiada nowoczesne garaze podziemne oraz wielopoziomowe naziemne.
W catym kompleksie znajduje sie az 900 miejsc parkingowych. System parkingowy jest w petni
zintegrowany, a kierowcy majg mozliwos¢ wyjazdu z garazy w dwoch kierunkach tj. do ul.
Warszawskiej i ul. Lubelskiej. Zapewniajgc bezpieczenstwo pozostawionych pojazdow
powierzchnie parkingowe sg caty czas monitorowane.

W budynku znajdujg sie specjalne szatnie przeznaczone dla rowerzystow, posiadajgce
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dodatkowo prysznice.
Dane ogolne inwestycji (powierzchnie) - na podstawie projektu:
e dla kondygnacji nadziemnych
(010 LTV =T (o PP 21172,01 m?
POW. UZYEKOWE. ... c.e et eeee e e e e e 19 928,76 m?
W tym: pow. podstawowa (WYNAJMU..............eevuneernerineeiieeineeinaeennn 19 243,46 m?
pow. pomocnicza (sanitariaty, POM. gOSP.) . .ueueurerriniiieieanananen. 685,30 m?
(010 LTV (U X o [U PP 1 195,70 m?
pow. ustugowa (pom. techniczne, POMOCNICZE).........ccvvvuieieiiiiiiiie e, 47,55 m?
KUDALUIA DIULIO . .ot e e e, 92 127,48 m®
POW. ZABUOWY . ... ettt et et e e e e e e e e e e e enaens 2000,49 m?
POW. CatKOWILA. .....eeiie e 23 778,10 m?
¢ dla kondygnaciji podziemnej (garaz)
(010 LTV =T o 3135,87 m?
POW. UZYEKOWAL ...c.e it 2 934,21 m?
wtym:  pow. podstawowa (hala garazowa)............cocveveiiiiiininiiininennnnns 2 861,83 m?
pow. pomoc, (pom. gosp., KOm. I0K.)........cccoiiiiiiiiiiiiieaa 72,38 m?
(010 1TV (U o] o U 61,57 m?
pow. ustugowa (pom. techniczne, POMOCNICZE).........viviiiiiiie i aae, 140,09 m?
=iV e= Y o (Vi (o TP 15 800,44 m?
POW. ZADUAOWY. ... et 3 576,34 m?
CAtKOWILA. ...t 3 576,34 m?

Zestawienie powierzchni:

Pow. Pow.

Pow. do uzytkowa uzytkowa Pow. Pow.
Poziom/pietro | komercjalizaciji podstawowa | pomocnicza |ustugowa |ruchu
Parter 565,25 547,79 43,9 22,96| 289,68
I 1611,34 1553,06 53,45 71,69
Il 1611,36 1553,08 53,45 71,69
I 1611,36 1553,08 53,45 71,69
\Y 1625,49 1567,15 53,45 71,69
V 1614,04 1555,81 53,45 71,69
\i 1614,23 1555,95 53,45 71,69
VI 1617,96 1559,53 53,45 71,69
VIl 1617,96 1559,53 53,45 71,69
IX 1617,96 1559,53 53,45 71,69
X 1618,18 1559,74 53,45 71,69
Xl 1618,18 1559,74 53,45 71,69
Xl 1617,85 155947 53,45 71,69
Nadszybie 24,59 45,74
RAZEM 19961,16 19243,46 685,3 4755 11957
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6. PRZEZNACZENIE WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI

Na dzien wyceny nieruchomos¢ potozona jest w obszarze nieposiadajgcym MPZP.

Zgodnie z art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o Gospodarce
Nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261 z 2004 r., poz. 2603 z p6z. zmianami):

1. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomo$ci ustala sie na
podstawie studiom uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sie faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonego Uchwatg nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023
r., przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym jako MU - obszary
wielofunkcyijne.

7. ANALIZA RYNKU

7.1.Rodzaj rynku

Na potrzeby wyceny analizie poddano stawki czynszu najmu lokali w budynkach o funkcji
biurowej oraz handlowo-ustugowej.

7.2.0bszar rozpatrywanego rynku

Obszar analizowanego rynku obejmowat miasto Rzeszow.

7.3.0kres badania cen

Zbadano ceny czynszu najmu od maja 2023 do dnia wyceny. W okresie badania cen
w segmencie nieruchomosci zabudowanych budynkami komercyjnymi — biurowymi
odnotowano nieznaczne wahania cen transakcyjnych, nie wykazujgce statych tendenciji, co
potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami. Biorgc pod uwage
okres badania cen w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych ze
wzgledu na uptyw czasu. Na dzien dzisiejszy rynek nieruchomosci komercyjnych wraca do
stanu przed pandemia.

7.4.Charakterystyka rynku

Rzeszéw jest miastem powiatowym i wojewddzkim w potudniowo-wschodniej Polsce, stolicg
wojewoddztwa podkarpackiego i siedziba wtadz powiatu rzeszowskiego. Powierzchnia miasta
od stycznia 2022 roku i przytgczeniu m.in. Matysowki, Mitocina i Pogwizdowa wzrosta do 128,5
km?. Nieopodal przebiega autostrada A4 fgczgca Polske w kierunkach Wschéd- Zachdéd, ktéra
taczy sie z drogg szybkiego ruchu S19. Rzeszéw posiada miedzynarodowy port lotniczy oraz
Podkarpacki Park Naukowo-Technologiczny ukierunkowany na przemyst nowych technologii.
Na terenie miasta dziata rowniez Specjalna Strefa Ekonomiczna Rzeszéw-Dworzysko jak
réwniez dwie pozostate SSE. W miescie znajdujg sie duze panstwowe uczelnie, tj. Uniwersytet
Rzeszowski (12 wydziatéw) i Politechnika Rzeszowska oraz kilka prywatnych m.in.: Wyzsza
Szkota Informatyki i Zarzadzania, bedgca jedng z najwigkszych niepublicznych uczelni w kraju.
Zgodnie z ewidencja ludnosci prowadzong przez Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta
Rzeszowa — liczba ludnos$ci na 30 czerwca 2024 roku wynosita 197 706 osob.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw w czerwcu 2024 r. —
8 402,20 zt, stopa bezrobocia 4,0%.
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Srednia cena ofertowa nieruchomosci na rynku pierwotnym w 1l kwartale 2024 wynosita ok. 9
000 — 9 700 zK/m?, natomiast cena transakcyjna wahata sie pomiedzy 8 171 — 8 500 zi/m?.
Jezeli chodzi o transakcje na rynku wtérnym, to zgodnie z Biuletynem Statystycznym
Rzeszowa ceny oscylowaty pomiedzy 9 500 a 11 980 zt/m?. Na rynku pierwotnym, zgodnie z
obserwowanymi ofertami biur posdrednictwa nieruchomosciowego, najbardziej pozadane sg
mieszkania o powierzchni 40-60 m? i stanowig one ok. 45% wszystkich ofert; nizej plasujg sie
mieszkania o powierzchni do 40 m? i mieszkania od 60 do 80 m?, ktére stanowig ok. 25% ofert.
Mieszkania powyzej 80 m? to jedynie 5% wszystkich ofert. Podobnie sytuacja wyglada na
rynku wtérym — najwiekszym powodzeniem cieszg sie mieszkania o powierzchni od 40 do 60
m?. Najwyzsze ceny mieszkan na rynku wtérnym odnotowano na terenie nowopowstatych
osiedli mieszkaniowych (Staromiescie, Stocina, Pobitno, Drabinianka), ale i w centrum miasta
— na Srédmiesciu, gdzie aktualnie budujg sie nowoczesne wiezowce, a $rednie ceny wahaja
sie od 10 500 do 12 000 zt/m?.

Wszystkie te czynniki majg wptyw na preznie rozwijajgcy sie rynek mieszkaniowy. Powstajg
nowe osiedla na terenach peryferyjnych miasta jak réwniez nowoczesne
kilkkudziesieciopietrowe apartamentowce zlokalizowane blizej centrum miasta. Struktura
demograficzna miasta (przewazajgca czes$¢ ludnosci w wieku produkcyjnym) stale wplywa na
zwiekszajacy sie popyt mieszkaniowy. Zwiekszenie ilosci nowych mieszkan powoduje réwniez
zwiekszenie ilosci zawieranych transakcji na rynku wtérnym. Jednakze w zwigzku z sytuacjg
w kraju i na swiecie, w wyniku obecnej sytuacji geopolitycznej, konfliktu zbrojnego za granica,
sytuacji uchodzcéw, nie jesteSmy w stanie oceni¢ jej wptywu na zachowanie sie rynku
nieruchomosci. Ogélnoswiatowe spowolnienie gospodarcze, w tym sytuacja na rynku
nieruchomosci zaleze¢ beda od tego, jak dtugo utrzymywacé sie bedzie obecna sytuacja.

Inaczej wyglada sytuacja jesli chodzi o rynek nieruchomosci komercyjnych. Rynek obejmujgcy
nieruchomosci zabudowane budynkami biurowymi o podobnych cechach do nieruchomosci
wycenianej (korzystna lokalizacja w otoczeniu firm prowadzacych dziatalnos¢ o charakterze
innowacyjnym na terenie Parku Naukowo — Technologicznego Rzeszow — Dworzysko, wysoka
powierzchnia uzytkowa, brak zuzycia technicznego i funkcjonalnego lub zuzycie w niewielkim
stopniu) jest rynkiem gorzej rozwinietym.

Z uwagi na przedmiot wyceny do okres$lenia wartosci przyjeto do analizy rynek powierzchni
uzytkowych: biurowo-ustugowych (ceny najmu). Na podstawie obserwaciji tego rynku, jego
trendow oraz zachodzacych na nim zdarzen, wysnuwa sie nastepujgce wnioski:

e Brak jest w Rzeszowie i okolicach informacji o sprzedazy nieruchomosci podobnych
do wycenianego budynku. Wyceniany budynek powstat w ramach kompleksu SKYRES
w Rzeszowie, w dogodnej lokalizacji. Jednak to jego cechy indywidualne odrdzniajg go
od innych inwestycji na miejscowym rynku. Wedlug zatozen i realizacji, standard
i wyposazenie klasyfikujg go w klasie biurowcéw ,A” - tym samym jest to obiekt
0 najwyzszym standardzie na rynku rzeszowskim, z certyfikatami: BREEAM
(przyznawany BRE: Building Research Establishment) i LEED (opracowany USGBC :
U.S. Green Building Council).

W zwigzku z brakiem cen sprzedazy nieruchomosci podobnych, przeanalizowano rzeszowski
rynek najmu powierzchni biurowych i ustugowych.

Do analizy przyjeto kilka budynkéw biurowych, ktorych standard wykornczenia, innowacyjnos¢,
powierzchnie uzytkowe i lokalizacja odpowiadajg wycenianej nieruchomosci.

1. Centrum handlowe Capital Park Rzeszow to galeria handlowa pofozona na jednej
z wazniejszych alei Rzeszowa, ulicy Tadeusza Rejtana. Ta potudniowo-wschodnia czesci
miasta jest regionem, ktéry bardzo preznie sie rozwija. To wtasnie tu, naprzeciwko CH Capital
Park znajduje sie jeden z wazniejszych osrodkow akademickich w miescie — Uniwersytet
Rzeszowski i WSPIA. Tutaj réwniez swg siedzibe ma Sgd Rejonowy w Rzeszowie.

Stawka najmu wynosi 117 zt/m?.
2. Lokale biurowo-ustugowe zlokalizowane przy ulicy Grunwaldzkiej 28 — kamienica
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wybudowana w 1925 roku, odnowiona kilka lat temu i przystosowana do prowadzenia
dziatalnosci biurowej. Lokale wyposazone w wentylacje i klimatyzacje, zlokalizowane
w samym centrum miasta, z dobrym dostepem komunikacyjnym.

Stawka najmu lokalu na parterze — 114 z{/m?, na pietrze — 69 z{/m?

3. Karolina Park to nowo wybudowany budynek handlowo — ustugowy posiadajgcy cztery
kondygnacje nadziemne oraz kondygnacje podziemng z przeznaczeniem na hale garazowg
wraz z myjnig samochodowg. Budynek wyposazony w schody ruchome, dwa dzwigi osobowe
oraz toalety publiczne. Budynek zostat zaprojektowany tak aby na parterze znalazt sie sklep
spozywczy ze strefg dostaw oraz drogeria. Na wyzszej kondygnacji zlokalizowane bedg lokale
handlowe oraz nowoczesna przestrzen z dostepem do swiezych owocow, warzyw i innych
wyrobow ekologicznych. Drugie pietro zostanie zaadaptowane pod lokale ustugowe oraz
medyczne a trzecie pod biura fitness i restauracje. Na dachu budynku zaprojektowany zostat
widokowy taras z przeznaczeniem na czesc restauracyjng.

Stawka najmu wynosi — dla lokali zlokalizowanych na parterze i pietrze 105 z{/m?, dla lokali na
wyzszych kondygnacjach — 85 z{/m?>.

3. Plaza Rzeszdéw to kompleks handlowy z ponad 70 lokalami handlowymi, pomieszczeniami
biurowymi i punkami ustugowymi. Na terenie obiektu, do dyspozycji klientéw jest bezptatny
parking oferujgcy 1400 miejsc oraz stacja do fadowania samochodoéw elektrycznych. Lokale
biurowe sg klimatyzowane, z pieknym widokiem na tereny zielone wokét budynku oraz
sgsiednie nieruchomosci, znakomicie doswietlone, z przeszklonymi $cianami, mniejsze pokoje
idealne na pokoje konferencyjne oraz gabinety. Catos¢ powierzchni potgczona jest wspolnym
korytarzem. Wejscie do biur bezposrednio z klatki schodowej, z dostepem do windy oraz
parkingiem naziemnym dla najemcéw oraz klientow pietra. Niewatpliwym atutem ulokowania
lokali zlokalizowanych na parterze i pietrze 105 z/m2, dla lokalijest polozenie w pasazu
handlowo-ustugowym, w sgsiedztwie sitownia City Fit, hipermarket E.Leclerc, Sephora,
Decathlon oraz sklepy odziezowe, obuwnicze, kwiaciarnia, kawiarnie. Doskonata komunikacja
z centrum miasta oraz bliski dostep do Autostrady A4.

Stawka najmu — 49 zi/m?2,

Biorgc pod uwage charakter przedmiotowego budynku, za najbardziej podobne obiekty do
przedmiotowej nieruchomosci uznano budynki komercyjne o funkcji biurowej oraz handlowo-
ustugowej. W zwigzku z duzym zréznicowaniem charakteru nieruchomosci pod wzgledem
rodzaju zabudowy i rodzaju prowadzonej dziatalnosci, réwniez ceny najmu obiektow na
badanym rynku sg bardzo zrdéznicowane. Zalezg one przede wszystkim od lokalizaciji,
innowacyjnosci budynku oraz liczby lokali w budynku.

Na polskim rynku biurowym w 2024 roku obserwowano stabilizacje stop kapitalizacji po
wczesniejszych wzrostach spowodowanych wysokimi kosztami finansowania i ograniczong
aktywnoscig inwestoréw. W pierwszym kwartale 2024 roku stopy kapitalizacji netto dla
najlepszych aktywow biurowych w Polsce pozostaty na poziomie okoto 6,0% .

W Warszawie, dla najlepszych aktywdw biurowych z umowami najmu przekraczajgcymi 5 lat,
stopy kapitalizacji byly szacowane na okoto 6,0% . W Krakowie, ktéry pozostaje gtéownym
miastem regionalnym, stopy kapitalizacji mogg oscylowaé¢ wokét 7,00% (srm.com.pl).

Prognozy na 2025 rok sugerujg, ze stopy kapitalizacji mogg pozostac stabilne lub nieznacznie
spada¢, w zaleznosci od dalszego rozwoju sytuacji makroekonomicznej i decyzji
Europejskiego Banku Centralnego dotyczacych polityki monetarnej (Cushman & Wakefield).
Dla inwestoréw oznacza to, ze rynek biurowy w Polsce moze oferowa¢ atrakcyjne mozliwosci
inwestycyjne, szczegodlnie w kontekscie stabilizujgcych sie stop kapitalizacji i potencjalnego
spadku kosztow finansowania.
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8. SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Okreslony cel wyceny oraz rodzaj nieruchomosci wymaga oszacowania wartosci rynkowej
lokalu. Przy okreslaniu wartoéci brano pod uwage cafoksztatt okolicznosci wystepujgcych
w trakcie eksponowania nieruchomosci na rynku, wykonania odpowiedniego marketingu
i negocjowania cen sprzedazy.

Wybdr okreslonego podejscia, metody i techniki uzalezniono od wielu czynnikéw,
w szczegolnosci:

. celu wyceny,

. rodzaju i pofozenia nieruchomosci,

. funkcji wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

. stopnia wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

. stanu zagospodarowania,

. dostepnosci danych o cenach nieruchomosci podobnych (ilosci i rodzaju mozliwych do

wykorzystania danych zebranych na rynku nieruchomosci).

Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawa oraz zachowanie sie rynku lokalnego
nieruchomosci do oszacowania wartosci nieruchomosci wybrano: podejscie poréwnawcze,
metode poréwnywania parami.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie sytuacji przymusowe;j.

Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Podejscie porownawcze polega na okresleniu
wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje
sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajagc w szczegoélnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

8.2.1. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 wrzesnia 2023 w sprawie wyceny
nieruchomosci:

84. Przy stosowaniu podejscia porébwnawczego konieczna jest znajomosc¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu porownawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomos$¢ bedgcg przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami:
1.Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,

stanowigcego podstawe wyceny,
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2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3.Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci.

4.0Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej
przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7.Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych

8.Przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9.0bliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej
Z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach, lub
Sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

8.2.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania — metoda inwestycyjna

Wycene nieruchomosci przeprowadzono w podejsciu dochodowym, przy zastosowaniu
metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej dochodu netto.

Podejscie dochodowe polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej
nabywca zapfaci za nig cene, ktorej wysoko$¢ uzalezni od przewidywanego dochodu jaki
uzyska z nieruchomosci, oraz, ze zapfaci za nig nie wiecej od kwoty za ktérg mogtby nabyé
inng nieruchomos$¢ o tej samej rentownosci i stopniu ryzyka.

Zatozono, ze po okresie ,rozruchu” inwestycja bedzie generowata wzglednie staty poziom
dochodéw - stgd tez przyjeto ww. technike, a nie technike dyskontowania strumieni
pienieznych.

Na rynku nieruchomosci gruntowych, zabudowanych w Rzeszowie i okolicach, brak jest
transakcji dotyczgcych sprzedazy podobnych obiektow, usytuowanych w miejscu o takim
samym przeznaczeniu. Rozszerzajgc okres badania tego rynku nawet do kilku lat wstecz,
stwierdzono jedynie kilka transakcji sprzedazy obiektow biurowych, jednak posiadajgce cechy
w znacznym stopniu roznigce od cech budynku bedgcego przedmiotem niniejszego
opracowania.

Zakres wymaganych robét do przeprowadzenia w danym obiekcie (na poszczegdlnych
kondygnacjach) jest indywidualny. Wynika zas$ zaréwno z czynnikéw obiektywnych (wymogi
sztuki budowlanej, obowigzujgcych przepisow, z charakteru samego budynku, jego zaktadanej
funkcji, stanu zuzycia technicznego, wymagan szczegdlnych np. montaz urzgdzen i sieci
specjalistycznych), jak rowniez subiektywnych np.: zastosowanie konkretnych materiatow
w zaleznosci od mozliwosci finansowych jak i gustu inwestora.

Z uwagi na fakt, iz najczesciej prace wykonczeniowe sg rozliczane bezposrednio przez
najemce z wykonawcg (firmg zewnetrzng), albo tez sg rozliczane z witascicielem obiektu
w kolejnych czynszach, przyjmuje sie na potrzeby wyliczen, ze obiekt jest juz jako naddajgcy
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sie do uzytkowania. Ewentualne ,zwolnienia czynszowe” (z tytutu wykonczenia powierzchni)
bedg ujete w pustostanach czy tez zaleglosciach czynszowych (jako pomniejszenie
Efektywnego Dochodu Brutto).

Opis procedury szacowania

Podejscie dochodowe stosuje sie przy okresleniu wartosci nieruchomosci przynoszacych lub
potencjalnie mogacych przynosi¢ dochdéd. W przyjetej metodzie inwestycyjnej wartos¢
rynkowa zostata oszacowana zostata na podstawie dochodow z najmu, ktére nieruchomosé
moze przynosi¢ wiascicielowi. Technike kapitalizacji prostej stosuje sie do wyceny
nieruchomosci dla ktérej uzasadnione jest zatozenie (przewidywanie), ze realna wartos¢
dochodu pozostanie w przysztosci na poziomie dochodu obecnego oraz, ze poziom tego
dochodu bedzie staty. W technice kapitalizacji prostej warto$¢ rynkowg nieruchomosci okres$la
sie na podstawie wzoru:

V=D *Wk

gdzie:
V - warto$¢ nieruchomosci,

D - dochdd roczny netto z nieruchomosci wyceniane;j,
Wi - wspotczynnik kapitalizacii

Procedura postepowania przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej dochodu netto
obejmuje nastepujgce czynnosci:

1. Okreslenie Potencjalnego Dochodu Brutto. (PDB)

2. Okreslenie Efektywnego Dochodu Brutto (EDB) poprzez pomniejszenie potencjalnego
dochodu brutto o straty w dochodzie spowodowane typowymi dla lokalnego rynku

zalegtosciami czynszowymi i typowym dla tego rynku poziomem pustostanéw.

3. Okreslenie wydatkdw operacyjnych zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem
nieruchomosci wycenianej.

4. Okreslenie Dochodu Operacyjnego Netto (DON) jako réznicy efektywnego dochodu brutto
i wydatkéw operacyjnych.

5. Ustalenie Wspotczynnika Kapitalizaciji (Wk).
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9. OKRESLENIE WARTOSCI STAWKI CZYNSZU

ZESTAWIENIE TRANSAKCJI NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH PODSTAWE WYCENY

L.p. Lokalizacja Cena transakcji
Rzeszow, obr. 208, Capital 117,00 zt/m?
Park
> Rzeszéw, obr. 222, Karolina 105,00 zt/m?
Park
3 Rzeszow, obr. 222, Karolina 85,00 zHm?
Park
Rzeszéw, obr. 207, 5
4 Grunwaldzka 28 114,00 zHm
Rzeszéw, obr. 207, 5
5 Grunwaldzka 28 69,00 zt/m
6 Rzeszow, obr. 208, Galeria 49,00 ZHm?
Plaza
Dla analizowanego rynku przyjeto:
Cmax = 117,00 zZt/m? - nr 1
Chmin = 49,00 zt/m? - nr 6
AC = Cmax - Cmin = 68,00 Zl’/m2
L.p. Cechy rynkowe Waga cechy
1. Potozenie (strefa) 60,0 %
2. Rodzaj budynku 40,0 %
| SUMA: 100,0 %

Charakterystyka rynku w ramach cech rynkowych

L.p. Ocena’ | Opis
1. | Potozenie (strefa)
stanowi ja centrum miasta (wsi, dzielnicy) w poblizu zlokalizowane sg
centralne . ; L : ot
szkoty, stuzba zdrowia, policja, punkty handlowe, przystanki komunikacji
posrednie pomiedzy Scistym centrum a ostatnig zwartg zabudowag
2. | Rodzaj budynku
dobra budynku nowoczesne, do ktérych wybudowania wykorzystano
innowacyjne rozwigzania, skupiajgce wiecej lokali w jednym miejscu
gorsza budynki starsze, o mniejszej ilosci lokali

* . . . .
- pierwsza ocena najlepsza, ostatnia najgorsza

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymainej
w aspekcie cech rynkowych

Nieruchomosé Nieruchomos¢
L.p. Cecharynkowa Lo . ) .
0 cenie minimalnej | o cenie maksymalnej
1. Potozenie (strefa) posrednie centralne
2. Rodzaj budynku gorsza dobra
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Ze zbioru uzyskanych danych o transakcjach, do poréwnan jako nieruchomosci poréwnawcze,
wykorzystano trzy transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi do nieruchomosci
wycenianej. Przyjete do poréwnan nieruchomosci oznaczone jako 1, 4 i 3.

Karolina Park

. . Cena
L.p. Lokalizacja transakcji
Rzeszéw, obr. 208, 2
1 Capital Park 117,00 zHm
Rzeszéw, obr. 207, 2
4 Grunwaldzka 28 114,00 zt/m
3 Rzeszéw, obr. 222, 85,00 zt/m?

Zestawienie par poréwnawczych

Para nr 1 (poréwnanie nieruchomos$ci wycenianej z nieruchomoscig nr 1)

Lokalizacja: Rzeszow, Capital Park, obreb - 208;

Nieruchomos¢ Nieruchomosé nr| Zakres .
L.p. Cechy rynkowe X Poprawki
wyceniana 1 kwotowy
1. | Potozenie (strefa) posrednie centralne 40,8 zt -40,8 zt
2. | Rodzaj budynku dobra dobra 27,2z 0,00 z
SUMA: -40,8 zt
Wartos$é z poréwnania z nieruchomoscia nr 1:
W1 = 117,00 zt/m? — 40,8 zt/m? = 76,2 zHm?
Para nr 2 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 4)
Lokalizacja: Rzeszow, Grunwaldzka 28, obreb - 207;
Nieruchomos¢ Nieruchomosé nr| Zakres .
L.p. Cechy rynkowe X Poprawki
wyceniana 4 kwotowy
1. | Potozenie (strefa) posrednie centralne 40,8 zt -40,8 zt
2. | Rodzaj budynku dobra gorsza 27,2 zt 27,2 zt
SUMA: -13,6 zt
Wartos$¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 4:
W, = 114,00 z/m? — 13,6 z/m? = 100,4 zt/m?
Para nr 3 (poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig nr 3)
Lokalizacja: Rzeszéw, Karolina Park, obreb - 208; pow. 100,00 m?
Nieruchomos¢ Nieruchomosé nr| Zakres .
L.p. Cechy rynkowe X Poprawki
wyceniana 3 kwotowy
1. | Polozenie (strefa) posrednie posrednie 40,8 0,00 zt
2. | Rodzaj budynku dobra dobra 272z 0,00
SUMA: 0,00 zt

Wartos$¢ z poréwnania z nieruchomoscia nr 3:

W; = 85,00 zt/m? + 0,00 z/m? = 85,00 zt/m?
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OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI:

Srednia wartos$é rynkowa 1m? nieruchomosci:
(76,2 zt + 100,4 zt + 85,00 zt) / 3=87,2 zt
Srednia warto$é stawki najmu_1m? nieruchomosci: 87 zt/m?

Stownie: osiemdziesigt siedem ziotych

10. SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Czynsz rynkowy za 1 m? dla przyjetej powierzchni wynosi: 87 zt/m?

10.1 Okreslenie dochodu z nieruchomosci
A) Okreslenie Potencjalnego Dochodu Brutto. (PDB)
19 928,76 m? x 87 zt/m? x 12 miesiecy = 20 805 625.,4 zt

B) Okreslenie Efektywnego Dochodu Brutto (EDB)

Zgodnie z najnowszymi analizami w ostatnim kwartale w Polsce obserwuje sie wzrost
pustostanéw, jednak dotyczy to gtéwnie starych budynkow.

Przyjmuje sie wysoko$¢ zalegtosci czynszowych i pustostanéw na poziomie 15% PDB.

Stad dla powierzchni wycenianej EDB wynosi:

20 805 625,4 zt x (1-0,15) =17 684 781.6 zt

C) Okreslenie wydatkow operacyjnych zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem
nieruchomosci wycenianej (podatek od nieruchomosci, koszty ochrony, ubezpieczenia,
biezgcych napraw i remontéw), przyjeto na podstawie przeliczen dla nieruchomosci
podobnych i aktualnie obowigzujgcych stawek ubezpieczen, ochrony, wysokosci stawek
podatkow i optat, przecietnych kosztéw biezgcego utrzymania nieruchomosci.

Przyjmuje sie wysokos$¢ wydatkéw operacyjnych na poziomie 20% EDB.

Wynoszg one:

17 684 781,6 zt x 20% = 3 536 956,3 zt

Wycena i finasowanie nieruchomosci Jolanta Smulska



ul. Warszawska, dz. 54/25 — obr. 207 Srédmiescie, Rzeszéw - budynek biurowo-handlowo-ustugowy str. 23

D) Okreslenie Dochodu Operacyjnego Netto (DON)
17 684 781,6 zt — 3 536 956,3 zt = 14 147 825,3 zt

10.2. Ustalenie rynkowego wspétczynnika kapitalizacji

Na podstawie oficjalnych raportow tworzonych przez NBP (m.in. ,Informacja o cenach
mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w IV
kwartale 2023 r.”), analiz rynkowych PKO BP oraz firmy JLL (,Rynek biurowy w Polsce”, maj
2024), a takze w wyniku analizy lokalnego rynku przyjeto stope kapitalizacji na poziomie 8%.

R=8%

Wspétczynnik kapitalizaciji:

to jest:

Wk = 12,5

10.3. Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Wartos¢ zgodnie z ww. metodykg oblicza sie wg wzoru:

V=D x W
stad tez wartos¢ nieruchomosci wynosi:

V =14147 8253 zt x 12,5 =176 847 816 zt

11. WYNIK KONCOWY WYCENY

176 847 816 zt

Wartos¢ rynkowa przedmiotu stownie: sto siedemdziesigt sze$¢ milionow
wyceny osiemset czterdziesci siedem tysiecy
osiemset szesnascie ztotych

Wycena i finasowanie nieruchomosci Jolanta Smulska



ul. Warszawska, dz. 54/25 — obr. 207 Srédmiescie, Rzeszéw - budynek biurowo-handlowo-ustugowy str. 24

12. OCENA WYNIKU WYCENY

Okreslona warto$c¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem, ze:

. uptynat czas niezbedny do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

. kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat
w sytuacji przymusowej,

. strony bedg od siebie niezalezne, dziatajagc w sposob racjonalny nie kierujac sie

szczegolnymi motywami, Swiadome wspatistniejgcych okolicznosci majacych wptyw na
wartos¢ nieruchomosci.

. Okreslona warto$¢ jest wartoscig rynkowg przy zatozeniach i obwarowaniach
przyjetych dla niniejszej wyceny.

. Okreslona warto$¢ nie jest wartoscig dla wymuszonej sprzedazy, ktérej wysokosc
zalezy od czasu potrzebnego do windykaciji i przyjetego przez kredytodawce poziomu
ryzyka

13. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

- Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone
w pkt. 3. Opracowanie ani zaden jego fragment nie moze by¢ powielane
w jakiejkolwiek formie (w tym odwotania) i w jakikolwiek sposdb (wigcznie
z kopiowaniem, szeroko pojetg digitalizacjg, fotokopiowaniem), nie moze by¢
rozpowszechniane, podawane do publicznej wiadomosci, zamieszczane w Internecie,
prospektach i zestawieniach lub w innych dokumentach bez uprzedniej pisemnej
zgody Rzeczoznawcy Majgtkowego i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacii.
Taka zgoda jest wymagana réwniez, jesli autor opracowania nie jest wymieniony
Z nazwy lub jesli czes¢ tego opracowania bedzie potgczona z innym opracowaniem.
Powyzsze zapisy nie obowigzujg w przypadku, gdy tres¢ umowy ze Zleceniodawcag
stanowi inaczej,

- Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach,

- Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny,

- Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

- Ocena stanu technicznego zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy technicznej,

- W obliczeniach nie uwzgledniono istniejgcych oraz ewentualnych obcigzen prawnych
i hipotecznych.

- Niniejszy operat nie moze przesadzac o wysokosci udzielanego kredytu.

- Ustalona warto$¢ rynkowa jest wartoscig netto i nie zawiera zadnych optat i podatkow,
zwlaszcza podatku VAT zwigzanego z nabyciem nieruchomosci (standardy
zawodowe).

- Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznos$ci przy sporzgdzaniu przedmiotowe;j
wyceny - z wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami
posiadajgcymi prawa do wycenianej. nieruchomosci, a takze osobami z nimi
powigzanymi nie gczg mnie zadne powigzania lub zaleznosci, ktore mogtyby
ograniczac niezaleznos¢ sporzadzonej wyceny.

- Potwierdzam, ze w procesie sporzgdzenia operatu uwzglednione zostaty Wytyczne
Banku dotyczgce okreslania warto$ci nieruchomosci przez rzeczoznawce
majgtkowego dla potrzeb ustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci Banku.
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14. ZALACZNIKI

1. Informacja o obszarach ryzyka
2. Dokumentacja fotograficzna

3. Ksiega wieczysta

4. Wypis i wyrys z rejestru gruntéw
5. Polisa ubezpieczeniowa
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INFORMACJA O OBSZARACH RYZYKA ZWIAZANEGO Z NIERUCHOMOSCIA

W zwigzku z okredleniem wartosci rynkowej wiasnos$ciowego prawa do budynku biurowo-
handlowo-ustugowego, potozonego w Rzeszowie przy ulicy Warszawskiej 18 na dziatce nr
ewid. 54/25, obr. 207 Srédmiescie oraz w nawigzaniu do uzgodnionego w dniu 04.01.2010r.
przez Ministra Infrastruktury standardu zawodowego rzeczoznawcdw majgtkowych ,Wycena
dla zabezpieczenia wierzytelnosci’, rzeczoznawca majgtkowy na podstawie posiadanej
wiedzy, doswiadczenia zawodowego okreslit obszary ryzyka zwigzanego z szacowang
nieruchomoscia:

Obszar nr | — ,sytuacja na danym rynku nieruchomosci” — Obecnie rynek nieruchomosci na
terenie miasta Rzeszowa w segmencie budynkéw komercyjnych o charakterze biurowym
i handlowo-ustugowym charakteryzuje sie $rednig liczbg zawieranych transakcji. Ceny
transakcyjne za tego typu nieruchomosci sg dos¢ zréznicowane i uzaleznione sg przede
wszystkim od potozenia na terenie miasta, powierzchni uzytkowej budynku, jego stanu
technicznego i standardu wykonhczenia.

Obszar Il — ryzyko zwigzane z dang nieruchomoscig” — przedmiotowa nieruchomos¢ posiada
korzystne potozenie wzgledem centrum miejscowosci oraz bardzo korzystne z punktu
widzenia otoczenia. Funkcjonalno$¢ i rozkiad pomieszczeh korzystny. Powyzsze cechy
powodujg, iz ryzyko zwigzane z inwestowaniem w te nieruchomos¢ jest umiarkowane i moze
ona stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia wierzytelnosci. Ptynnosé nieruchomosci okreslono
jako niska, ze wzgledu na specyfike rynku nieruchomosci komercyjnych oraz niepewng
sytuacje gospodarczg i geopolityczng. Przewidywany okres ekspozycji na rynku wynosi
powyzej 36 miesiecy. Nieruchomos¢ w stopniu dobrym moze stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia wierzytelnosci.

Obszar Il — ,przyszty poziom cenowy” — w zwigzku z sytuacjg w kraju i na swiecie, w wyniku
obecnej sytuacji geopolitycznej, konfliktu zbrojnego za granica, sytuacji uchodzcow, nie
jestesmy w stanie oceni¢ jej wptywu na zachowanie sie rynku nieruchomosci. Ogélnoswiatowe
spowolnienie gospodarcze, w tym sytuacja na rynku nieruchomosci zaleze¢ bedg od tego, jak
dtugo utrzymywac sie bedzie obecna sytuacja.
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10.1 Okreslenie dochodu z nieruchomosci
A) Okreslenie Potencjalnego Dochodu Brutto. (PDB)
19 928,76 m? x 87 zt/m? x 12 miesiecy = 20 805 625,4 zt

B) Okreslenie Efektywnego Dochodu Brutto (EDB)

Zgodnie z najnowszymi analizami w ostatnim kwartale w Polsce obserwuje sie wzrost
pustostanéw, jednak dotyczy to gtéwnie starych budynkow.

Przyjmuje sie wysoko$¢ zalegtosci czynszowych i pustostandw na poziomie 15% PDB.

Stad dla powierzchni wycenianej EDB wynosi:

20 805 625,4 zt x (1-0,15) = 17 684 781,6 z}

C) Okreslenie wydatkdow operacyjnych zwigzanych z eksploatacjg i funkcjonowaniem
nieruchomosci wycenianej (podatek od nieruchomosci, koszty ochrony, ubezpieczenia,
biezacych napraw i remontdw), przyjeto na podstawie przeliczen dla nieruchomosci
podobnych i aktualnie obowigzujgcych stawek ubezpieczen, ochrony, wysokosci stawek
podatkéw i optat, przecietnych kosztéw biezgcego utrzymania nieruchomosci.

Przyjmuje sie wysoko$¢ wydatkow operacyjnych na poziomie 20% EDB.

Wynoszg one:

17 684 781,6 zt x 20% = 3 536 956,3 zt

D) Okreslenie Dochodu Operacyjnego Netto (DON)
17 684 781,6 zt — 3 536 956,3 zt = 14 147 825,3 zt

10.2. Ustalenie rynkowego wspoétczynnika kapitalizacji

Na podstawie oficjalnych raportow tworzonych przez NBP (m.in. ,Informacja o cenach
mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w IV
kwartale 2023 r.”), analiz rynkowych PKO BP oraz firmy JLL (,Rynek biurowy w Polsce”, maj
2024), a takze w wyniku analizy lokalnego rynku przyjeto stope kapitalizacji na poziomie 8%.

R=8%
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Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer dziatki 54/25 1,2
Identyfikator dziatki 186301 1.0207.54/25
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 207, SRODMIESCIE
P°+,°Ze,'yet(”“mer ’?"tr zqakowy / 1 |, [PODKARPACKIE, M. RZESZOW, RZESZOW
wojewddz |fv,o, powiat, gmina, p. 1. M., RZESZOW
miejscowosc)
Sposéb korzystania Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE
Przytgczenie .(numer ksiegi wieczystej, z ktorej RZ1Z /00202311 /5, 0,4116 HA
odfgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,4116 HA 1,2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-09-06, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 80-81,
RZ1Z/00229652/2
(podstawa oznaczenia, data sporzqgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; potozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

2 WYRYS Z MAPY EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW, 2019-09-06, PREZYDENT MIASTA

RZESZOWA, RZESZOW; 82, RZ1Z/00229652/2
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=186301_1.0207.54/25

DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powre ]



Dziat I-O

Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatlll |DziatIV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer prawa 1 5

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI
WIECZYSTE])

Tres¢ prawa

NIEODPLATNA,NA CZAS NIEOKRESLONY NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONE] W RZESZOWIE
OBR.207 SRODMIESCIE UTWORZONE]J Z DZIALKI]
54/20 O POW.0,6038 HA (OBJ.KW
RZ12/00096660/9) -St UZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE POSADOWIENIA NA
W/W NIERUCHOMOSCI SIECI,PRZYLACZY |
URZADZEN NIEZBEDNYCH DO
FUNKCJONOWANIA BUDYNKOW
NIEMIESZKALNYCH POSADOWIONYCH NA
DZIALKACH 54/21 1 54/18 , A TAKZE NA PRAWIE
DO KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU WZDtUZ
PRZEBIEGU W/W SIECI | PRZYLACZY ORAZ NA
PRAWIE DOJAZDU | DOJSCIA DO W/W
SIECI,PRZYLACZY | URZADZEN W CELU
WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH
EKSPLOATACJA,NAPRAWA, KONSERWACJA,MODE
RNIZACJA,REMONTAMI - Z OBOWIAZKIEM
PRZYWROCENIA STANU POPRZEDNIEGO PO ICH
WYKONANIU - NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI | WSPOEWEASCICIELI
NIERUCHOMOSCI 1)POLOZONE] W RZESZOWIE
OBR. 207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI
54/18 O POW. 0,4163 (OBJ.KW NR
RZ12/00202311/5), 2)POLOZONE] W RZESZOWIE
OBR. 207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIALKI
54/21 O POW. 0,8333 HA - PO PRZEPISANIU Z

KW 202311/5
Ksiega powigzana [Lp. 1. |Numer ksiegi R717 / 00205354 / 9
(nieruchomos¢ wieczystej
obcigzona) Kolejny numer 1
wpisu
Lp. 2. |Numer ksiegi RZ1Z / 00096660 / 9
wieczystej




|KoIejny numer
wpisu

170

Lp. 2.

Nr
podstawy
wpisu

Numer prawa

2

5

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI
WIECZYSTE])

Tres¢ prawa

NIEODPLATNA , NA CZAS NIEOKRESLONY NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONE] W RZESZOWIE
OBR.207 SRODMIESCIE UTWORZONEJ Z DZIAEKI
54/20 O POW. 0,6038 HA(OBJ.KW
RZ1Z/00096660/9) - StUZEBNOSC GRUNTOWA
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU |
PRZECHODU ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM O
SZEROKOSCI 5 METROW,0ZNACZONYM SG-1,
BIEGNACYM POENOCNYM KRANCEM DZIAEKI
54/20 ORAZ ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM O
SZEROKOSCI 5 METROW OZNACZONYM SG-
1,BIEGNACYM POLUDNIOWYM KRANCEM
DZIALKI 54/20 - W SPOSOB WYRYSOWANY NA
WYRYSIE Z MAPY WPISANYM DO EWIDENC]I
MATERIALOW GRODZKIEGO OSRODKA
DOKUMENTAC)I GEODEZY|NE] |
KARTOGRAFICZNE) W RZESZOWIE DNIA
20.08.2015 R P.186301_1.2015.2831-
STANOWIACYM ZAEACZNIK NR 2 DO
NINIEJSZEGO AKTU, NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI | WSPOEWEASCICIELI
NIERUCHOMOSCI: 1) POLOZONE) W RZESZOWIE
OBR.207 SRODMIESCIE UTWORZONE] Z DZIALKI
54/18 O POW. 0,4163 HA ( OBJ.KW
RZ12/00202311/5), 2) POLOZONEJ W
RZESZOWIE OBR.207 SRODMIESCIE
UTWORZONE] Z DZIAtKI 54/21 O POW. 0,8333
HA (OBJ.KW RZ1Z/00205354/9) - PO
PRZEPISANIU Z KW 202311/5

Ksiega powigzana |Lp. 1. |Numer ksiegi
(nieruchomos¢ wieczystej

RZ1Z /00205354 /9

obcigzona) Kolejny numer
wpisu

Lp. 2. |Numer ksiegi
wieczystej

RZ1Z /00096660 /9

Kolejny numer
wpisu

171

Lp. 3.

Nr
podstawy
wpisu

Numer prawa

3

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI

6




WIECZYSTE]J

Tres¢ prawa

NIEODPLATNIE NA CZAS NIEOKRESLONY NA
STANOWIACYM ODREBNA NIERUCHOMOSC
LOKALU O INNYM PRZEZNACZENIU GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM OZNACZONYM G1 W
BUDYNKU W8IELORODZINNYM NR 18A | 18B
PRZY ULICY WARSZAWSKIE) W RZESZOWIE
(OBJETYM KW RZ1Z/00205355/6) SEUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
POSADOWIENIA NA W/W NIERUCHOMOSCI
SIECI, PRZYEACZY | URZADZEN NIEZBEDNYCH
DO FUNKCJONOWANIA BUDYNKOW
NIEMIESZKALNYCH POSADOWIONYCH
NADZIALKACH 54/21 | 54/18 A TAKZE, NA
PRAWIE DO KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU
WZDtUZ PRZEBIEGU W/W SIECI | PRZYLACZY
ORAZ NA PRAWIE DOJAZDU | DOJSCIA DO W/W
SIECI, PRZYLACZY | URZADZEN W CELU
WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH
EKSPLOATACJA NAPRAWA, KONSERWACJA,
MODERNIZACJA, REMONTAMI Z OBOWIAZKIEM
PRZYWROCENIA STANU POPRZEDNIEGO PO ICH
WYKONANIU NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI | WSPOEWEASCICIELI
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W RZESZOWIE
OBR. 207 UTWORZONEJ Z DZIAtKI 54/18 O
POW. 0,4163 HA OBJ.KW RZ12/00202311/5 | Z
DZIALKI NR 54/21 O POW. 0,8333 HA (OBJ. KW
RZ1Z/00205354/9 - PO PRZEPISANIU Z KW
202311/5

KS.Ian powwgz/ana Lp. 1. Ngmer kS.IQgI RZ17Z / 00205355 / 6

(nieruchomosc¢ wieczystej

obcigzona) Kolejny numer 3

wpisu

Nr

Lp. 4. podstawy
wpisu

Numer prawa 4 7

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI
WIECZYSTE])

Tres¢ prawa

NIEODPEATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONE] W RZESZOWIE,
OBREB 207 SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW
MIASTO, POWIAT MIASTO RZESZOW,
WOJEWODZTWO PODKARPACKIE STANOWIACE])
DZIAEKI EWIDENCYJNE: 65/3, 65/4, 65/5
SEUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE POSADOWIENIA NA DZIALCE NR 65/3 W
OBR. 207 ZBIORNIKA RETENCYJNEGO OKSYD-ZR
106 HCTC WYKONANEGO ZE STALI SPIRALNIE
KARBOWANE] STOSOWANEGO DO RETENCJI
WODY NA CELE PRZECIWPOZAROWE WRAZ




KOMORA BETONOWA ORAZ Z INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA | SIECIA ZASILAJACA WODA
POZAROWA ORAZ NA PRAWIE DOJAZDU |
DOJSCIA DO W/W ZBIORNIKA | KOMORY PASEM
PIESZO-JEZDNYM ZLOKALIZOWANYM NA
DZIALKACH 65/5 W OBR. 207 OZNACZONYM SG-
7 ORAZ 65/3 OBR. 207 OZNACZONYM SG-8 - O
PRZEBIEGU PRZEDSTAWIONYM LINIA |
WYPEENIENIEM W KOLORZE CZERWONYM NA
KOPII MAPY EWIDENCYJNE) - W CELU
WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z
JEGO EKSPLOATACJA, MODERNIZACJA,
WYMIANA, KONTROLA, PRZEGLADAMI,
USUWANIEM AWARII, NAPRAWA, REMONTEM,
PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA ORAZ
DEMONTAZEM - Z OBOWIAZKIEM
PRZYWROCENIA STANU POPRZEDNIEGO PO ICH
WYKONANIU - NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WELASCICIELI | WSPOEWLASCICIELI
NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH W RZESZOWIE
OBR. 207 SRODMIESCIE UTWORZONYCH Z
DZIALEK : 54/18 ( OBJ. KW RZ1Z/00202311/5),
54/20 (OBJ. KW. RZ1Z/00096660/9), 54/22 (OB).
KW. RZ1Z/00205354/9), 54/23 (OBJ. KW.
RZ1Z/00217557/9) 232/6 (OBJ. KW.
RZ1Z/00092499/1) - PO PRZEPISANIU Z KW
202311/5

Ksiega powigzana |Lp. 1. |Numer ksiegi

(nieruchomos¢ wieczystej Rz12 700204660 /0

obcigzona) Kolei

ogny numer 302
wpisu

Nr

Lp. 5. podstawy
wpisu

Numer prawa 5 10, 11

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI
WIECZYSTE]J

Tres¢ prawa

NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY
SEUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONE] W RZESZOWIE,
OBREB 207 SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW
MIASTO, POWIAT MIASTO RZESZOW
STANOWIACE) DZIALKE EWIDENCY)NA 54/22
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU |
PRZECHODU PASEM JEZDNYM O SZEROKOSCI 5
(PIEC) METROW, OZNACZONYM SG-2,
BIEGNACYM OD ULICY LUBELSKIEJ, POENOCNA
STRONA DZIALKI 54/22, A NASTEPNIE
BIEGNACYM ZACHODNIA STRONA DZIALKI
54/22 - W SPOSOB WYRYSOWANY LINIA
PRZERYWANA KOLORU CZERWONEGO |
WYPELNIENIEM BRAZOWYM NA WYRYSIE Z

MAPY EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW




PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA GODGIK Z
DNIA 10.09.2019 R., P.1863.2019.3494,
STANOWIACYM ZALACZNIK DO AKTU Z DNIA
12.09.2019 R., REP. A NR 6461/2019 NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH: WEASCICIELI |
WSPOLWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI
POtOZONE) W RZESZOWIE, OBREB 207
SRODMIESCIE UTWORZONE] Z DZIAEKI 54/23
(KW. NR RZ1Z/00217557/9) ORAZ UTWORZONE|
Z DZIALKI 54/25

Ksiega powigzana
(nieruchomos¢
obcigzona)

Lp. 1.

Numer ksiegi
wieczystej

RZ1Z /00205354 /9

Kolejny numer
wpisu

240

Lp. 6.

Nr
podstawy
wpisu

Numer prawa

6

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI
WIECZYSTE]J

Tres¢ prawa

NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY
SLUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONE] W RZESZOWIE,
OBREB 207 SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW
MIASTO, POWIAT MIASTO RZESZOW
STANOWIACE] DZIALKE EWIDENCY)NA 54/22,
POLEGAJACA NA PRAWIE POSADOWIENIA NA
W/W NIERUCHOMOSCI SIECI, PRZYLACZY |
URZADZEN NIEZBEDNYCH DO
FUNKCJONOWANIA BUDYNKOW
NIEMIESZKALNYCH POSADOWIONYCH NA
DZIALKACH 54/25 ORAZ 54/23, A TAKZE, NA
PRAWIE DO KORZYSTANIA Z PASA GRUNTU
WZDtUZ PRZEBIEGU W/W SIECI | PRZYLACZY |
ORAZ NA PRAWIE DOJAZDU | DOJSCIA DO W/W
SIECI, PRZYLACZY | URZADZEN W CELU
WYKONYWANIA CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z ICH
EKSPLOATACJA, NAPRAWA, KONSERWACJA,
MODERNIZACJA, REMONTAMI Z OBOWIAZKIEM
PRZYWROCENIA STANU POPRZEDNIEGO PO ICH
WYKONANIU NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI | WSPOEWEASCICIELI
NIERUCHOMOSCI: POLOZONEJ W RZESZOWIE,
OBREB 207 SRODMIESCIE UTWORZONE]) Z
DZIAEKI 54/25 ORAZ UTWORZONE] Z DZIALKI
54/23 (KW. NR RZ1Z/00217557/9)

Ksiega powigzana
(nieruchomos¢
obcigzona)

Lp. 1.

Numer ksiegi
wieczystej

RZ1Z /00205354 /9

Kolejny numer

wpisu

242

12,13

Lp. 7.

Nr
podstawy




wpisu

Numer prawa 7 14
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA

Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE 11l INNE]J KSIEGI
WIECZYSTE]J

Tres¢ prawa

NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOZNACZONY, NA
STANOWIACYM ODREBNA NIERUCHOMOSC
LOKALU NIEMIESZKALNYM GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM OZNACZONYM G2,
USYTUOWANYM NA KONDYGNAC)I MINUS
JEDEN BUDYNKU NR 18A | 18B PRZY ULICY
WARSZAWSKIE] W RZESZOWIE, SEUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJSCIA
PRZEZ LOKAL GARAZOWY G2 SZLAKAMI
KOMUNIKACYJNYMI Z WYLACZENIEM PRAWA
PRZEJSCIA PRZEZ MIEJSCA POSTOJOWE - NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
WSPOLWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI:
POLOZONEJ W RZESZOWIE, OBREB 207
SRODMIESCIE UTWORZONE] Z DZIAEKI 54/23
ORAZ UTWORZONE] Z DZIALKI 54/25

Ksiega powigzana |Lp. 1. |Numer ksiegi
(nieruchomos¢ wieczystej RZ12700205356 /3
obcigzona) Kolejny numer ”

wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

5

AKT USTANOWIENIA ODREBNE]) WLASNOSCI LOKALI GARAZOWYCH,UMOWA
USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO | UMOWA PRZENIESIENIA
WLASNOSCI ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, REP A NR 3479/2015,
2015-09-16, KANCELARIA NOTARIALNA W RZESZOWIE-NOTARIUSZ ALEKSANDRA JURCZAK; 2-13,
RZ1Z/00205357/0

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | UMOWA PRZENIESIENIA
WLASNOSCI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 3556/2015, 2015-09-23, ALEKSANDRA JURCZAK,
REJTANA 65/ RZESZOW, 35-326 RZESZOW; 1-11, RZ12/00205454/0

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer karty
akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU | PRZENIESIENIA WLASNOSCI,
5722/2018, 2018-08-31, ALEKSANDRA JURCZAK, RZESZOW; 10-20, RZ1Z/00222776/8




(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

10 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | PRZENIESIENIA WEASNOSCI
ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 6461/2019, 2019-09-12, ALEKSANDRA
JURCZAK, RZESZOW; 29-50, RZ12/00229652/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00034594/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-13.00.28.925138, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

11 OSWIADCZENIE O SPROSTOWANIU, 1658/2020, 2020-02-14, ALEKSANDRA JURCZAK, RZESZOW;
85-86, RZ17/00229652/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00034594/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-13.00.28.925138, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potoZenie wniosku - numer Kksiegi)

12 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE]} WLASNOSCI LOKALU | PRZENIESIENIA WLASNOSCI
ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 6461/2019, 2019-09-12, ALEKSANDRA
JURCZAK, RZESZOW; 29-50, RZ1Z/00229652/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;
potfozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00034596/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-20-09.31.20.670356, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

13 OSWIADCZENIE O SPROSTOWANIU, 1658/2020, 2020-02-14, ALEKSANDRA JURCZAK, RZESZOW;
85-86, RZ17/00229652/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00034596/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-20-09.31.20.670356, NIE, 1-27,84,
RZ172/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

14 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | PRZENIESIENIA WEASNOSCI

ORAZ UMOWA SPRZEDAZY | OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI, 6580/2019, 2019-
09-16, ALEKSANDRA JURCZAK, RZESZOW; 7-22, RZ12/00229697/9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00034939/19/001, 2019-09-16 14:28:00, 2020-05-25-11.04.34.643807, NIE, 1-5,
RZ1Z/00229697/9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powrs ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 4

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. |1 mn

wspolnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna [DEVELOPRES SPOLKA Z OGRANICZONA

niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, ODPOWIEDZIALNOSCIA, RZESZOW,

REGON, KRS) 180108657, 0000252339

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

4 DECYZJA, BGM.IV.72241/5/36/2012, 2012-12-05, PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 371-

372, RZ1Z/00096660/9

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,

RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powre ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE
Z INNA NIERUCHOMOSCIA
SLUZEBNOSC GRUNTOWA NA CZAS
NIEOKRESLONY PRZEJAZDU | PRZECHODU
PRZEZ DZIALKE NR 54/17 POLOZONA W
RZESZOWIE-SRODMIESCIE W OBR. 207 PASEM O
SZEROKOSCI PIECIU METROW POCZAWSZY OD
ULICY WARSZAWSKIE] OZNACZONEJ NR DZIALKI
41/1 O PRZEBIEGU PRZEDSTAWIONYM LINIA
KOLORU CZERWONEGO | WYPELNIENIEM
Treé¢ wpisu ZOLTYM NA WYRYSIE Z MAPY EWIDENCJI
GRUNTOW | BUDYNKOW WYDANYM PRZEZ
PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA W DNIU
18.07.2011 ROKU NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
UZYTKOWNIKOW WIECZYSTYCH DZIAEKI NR
54/16 POLOZONE) W RZESZOWIE-SRODMIESCIU
W OBR. 207 - PO PRZEPISANIU Z DZIALU Il KW
RZ1Z/00096660/9 - PO PRZEPISANIU Z KW
202311/5
. : DZIALKA 54/18 (POWSTALA Z PODZIALU DZIALKI
Przedmiot wykonywania
54/17)
Nlert,Jchorngsc Lp. 1. Ngmer ks.le;g| RZ17 /00202311 / 5
wspotobcigzona wieczystej
Numer wpisu 1
Wskazania innej Lp- 1. INumer ksiegi RZ1Z /00185162 /9
nieruchomosci -
nieruchomosc Inne informacje  |UPRAWNIENIE NR 1 - DLA DZIALK] 54/16
wiadngca
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 3

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu

NIEODPLATNA,NA CZAS NIEOKRESLONY NA
NIERUCHOMOSCI PO£OZONE] W RZESZOWIE
OBR.207 SRODMIESCIE ,UTWORZONEJ Z DZIALKI
54/18 O POW.0,4163 HA (OBJ.KW
RZ1Z/00202311/5)-StUZEBNOSC GRUNTOWA




POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU |
PRZECHODU ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM ,
OZNACZONYM SYMBOLEM SG-4,BIEGNACYM
OD UL.WARSZAWSKIEJ,PRZY CZYM NAJPIERW
PASEM JEZDNYM O SZEROKOSCI 1 METR
BIEGNACYM POLUDNIOWYM KRANCEM DZIALKI
54/18,A NASTEPNIE PASEM JEZDNYM O
SZEROKOSCI 5 METROW BIEGNACYM
WSCHODNIM KRANCEM DZIAEKI 54/18 W
SPOSOB WYRYSOWANY NA WYRYSIE Z MAPY
WPISANYM DO EWIDENC)I MATERIALOW
GRODZKIEGO OSRODKA DOKUMENTAC]!
GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNE) W
RZESZOWIE DNIA 20.08.2015 R
,P.186301_1.2015.2831-STANOWIACYM
ZALACZNIK NR 2 DO NINIEJSZEGO AKTU,NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WASCICIELI |
WSPOEWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI
POLOZONE) W RZESZOWIE,OBR.207
SRODMIESCIE UTWORZONE) Z DZIAEKI 54/20 O
POW. 0,6038 HA(OBJ.KW RZ1Z/00096660/9). -
PO PRZEPISANIU Z KW 202311/5

Przedmiot wykonywania

DZIAEKA NR 54/18

Nieruchomos¢ Lp. 1. |Numer ksiegi
wspotobcigzona P wieczystej ¥ RZ12/00202311 75
Numer wpisu 2
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 8,9

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE
Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY
SEUZEBNOSC GRUNTOWA USTANOWIONA NA
NIERUCHOMOSCI POLOZONE] W RZESZOWIE,
OBREB 207 SRODMIESCIE, GMINA RZESZOW
MIASTO, POWIAT MIASTO RZESZOW
STANOWIACE] DZIAEKE EWIDENCYJNA 54/25
POLEGAJACA NA PRAWIE PRZEJAZDU |
PRZECHODU ISTNIEJACYM PASEM JEZDNYM,
BIEGNACYM OD ULICY WARSZAWSKIEJ, PRZY
CZYM NAJPIERW PASEM JEZDNYM O
SZEROKOSCI 1 (JEDNEGO) METRA BIEGNACYM
POLUDNIOWYM KRANCEM DZIAEKI 54/25, A
NASTEPNIE PASEM JEZDNYM O SZEROKOSCI 5
(PIECIU) METROW BIEGNACYM WSCHODNIM
KRANCEM DZIAEKI 54/25, OZNACZONYM SG-4
ORAZ WYRYSOWANYM LINIA PRZERYWANA
KOLORU CZERWONEGO | WYPEENIENIEM
BRAZOWYM NA WYRYSIE Z MAPY EWIDENCJI
GRUNTOW | BUDYNKOW PREZYDENTA MIASTA
RZESZOWA GODGIK Z DNIA 10.09.2019 R,,
P.1863.2019.3494, STANOWIACYM ZAEACZNIK




DO AKTU Z DNIA 12.09.2019 R., REP. ANR
6461/2019 NA RZECZ KAZDOCZESNYCH
WEASCICIELI | WSPOEWEASCICIELI
NIERUCHOMOSCI PO£OZONE] W RZESZOWIE
OBR. 207 SRODMIESCIE STANOWIACE] DZIAEKE
EWIDENCYJNA 54/22 (OBJ. KW.

RZ1Z/00205354/9)
Przedmiot wykonywania DZIALKA NR 54/25
Wskazania innej Lp. 1. |Numer ksiegi RZ1Z /00205354 /9
nieruchomosci - NA RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
nieruchomosc WSPOEWEASCICIELI NIERUCHOMOSCI
wiadngca Inne informacje  |POLOZONEJ W RZESZOWIE OBR. 207
SRODMIESCIE STANOWIACE) DZIALKE
EWIDENCYJNA 54/22
Nr
Lp. 4. podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 15

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE
Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

NIEODPLATNA, NA CZAS NIEOZNACZONY
SLUZEBNOSC GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU | PRZECHODU PRZEZ
DZIALKE NUMER 54/25, ISTNIEJACYM PASEM
JEZDNYM OZNACZONYM NA WYRYSIE Z MAPY
EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW Z DNIA 12
LISTOPADA 2019 R. JAKO SG4-1, BIEGNACYM OD
ULICY WARSZAWSKIEJ, POLUDNIOWYM JE
KRANCEM SZEROKOSCI 1 (JEDNEGO) METRA NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WtASCICIELI |
WSPOLWEASCICIELI DZIALEK O NUMERACH
65/3, 65/4, 65/5 POLOZONYCH W RZESZOWIE

Wskazania innej Lp. 1.
nieruchomosci -
nieruchomos¢

Numer ksiegi RZ1Z /00204660 /0

Inne informacje  |[PRAWO NUMER 4

wiadngca
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W SPRAWIE ZAKLADANIA | PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ.U.2016.P0OZ.312), 893 UST. 2,
2016-02-15
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania)
DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

8 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | PRZENIESIENIA WEASNOSCI

ORAZ OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 6461/2019, 2019-09-12, ALEKSANDRA
JURCZAK, RZESZOW; 29-50, RZ12/00229652/2




(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00034593/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-11.53.48.222733, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

9 OSWIADCZENIE O SPROSTOWANIU, 1658/2020, 2020-02-14, ALEKSANDRA JURCZAK, RZESZOW;
85-86, RZ17/00229652/2
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00034593/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-11.53.48.222733, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

15 OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI GRUNTOWYCH, 9203/2019, 2019-11-19,

ALEKSANDRA JURCZAK, RZESZOW; 8275-8281, RZ1Z/00204660/0

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RZ1Z/00045558/19/002, 2019-11-19 17:51:00, 2020-07-30-09.23.21.376327, NIE, 8271-
8273, RZ1Z/00204660/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powrs ]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3,16,17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
15 904 822,31 (PIETNASCIE MILIONOW
Suma (stownie), waluta DZIEWIECSET CZTERY TYSIACE OSIEMSET
DWADZIESCIA DWA 31/100) EUR
KAPITAL KREDYTU, ODSETKI UMOWNE,
ODSETKI UMOWNE, ODSETKI OD
ZADEUZENIA PRZETERMINOWANEGO,
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer PRZYZNANE K9OSZTY POSTEPOWANIA,
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek Lp. 1. |1 OPLATY | PROWIZJE NALEZNE ZGODNIE Z
prawny) UMOWA KREDYTU, UMOWA KREDYTU
NIEODNAWIALNEGO NR
S/97/10/2018/1131/K/PH Z DNIA 30
STYCZNIA 2019 ROKU
Rodzaj zmiany W POLU 4.4.1.1. ORAZ W POLU 4.4.1.12.
ZMIENIONO RODZAJ HIPOTEKI Z HIPOTEKI
Lp. 1. |[UMOWNEJ tACZNE) NA HIPOTEKE UMOWNA
ORAZ WYKRESLONO KSIEGE WSPOLOBCIAZONA
W PLU 4.4.1.2,4.41.3,4.4.1.4 ZMIENIONO
Lp. 2 KWOTE HIPOTEKI UMOWNE]J Z 90 000 000,00Zt
NA 15904 822,31 EUR ZGODNIE Z WNIOSKIEM
DZKW 12289/23
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka £ £
organizacyjr?a niebedcha osobg prawng |Lp. 1. iﬁ?\l((ISXHVC,E)I?SE:\?/?\D(%:Q§;§29SSPOO(:O%%15525
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) INA, ' '
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 18,19
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 25500000,00 (DWADZIESCIA PIEC MILIONOW
’ PIECSET TYSIECY) Zt
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer |Lp. 1. |1 JAKO ZABEZPIECZENIE SPLATY

wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek
prawny)

WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z
UMOWY, TJ. KAPITALU KREDYTU, ODSETEK
UMOWNYCH, ODSETEK OD ZADEUZENIA
PRZETERMINOWANEGO, PRZYZNANYCH




KOSZTOW POSTEPOWANIA, OPLAT |
PROWIZ]I, UMOWA KREDYTU
NIEODNAWIALNEGO NR
$/42/02/2023/1131/K/KI Z DNIA
30.03.2023R.

ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNE) DO KWOTY 25.500.000,00 PLN NA
MIEJSCE PIERWSZE OPROZNIONE PRZEZ

Pierwszenstwo Lp. 1. |HIPOTEKE UMOWNA USTANOWIONA NA RZECZ
BANKU OCHRONY SRODOWISKA SPOLKA
AKCYJNA POD NUMEREM 1, Z CHWILA JEGO
OPROZNIENIA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka . P
organizacyjr?a niebedac{a osobg prawng |Lp. 1. BANK OCHRONY SRODOWISKA SPOLKA
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) AKCYJNA, WARSZAWA, 006239498, 0000015525
Nr
Lp. 3. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 20, 21
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
suma (stownie), waluta 7359000,00 (SIEDEM MILIONOW TRZYSTA
' PIECDZIESIAT TYSIECY) EUR
ZABZEPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY TJ. KAPITALU,
ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK OD
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer ZADEUZENIA PRZETERMINOWANEGO'
. , . . L, PRZYZNANYCH KOSZTOW
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek Lp. 1. |1 POSTEPOWANIA, OPEAT | PROWIZ)|
prawny) NALEZNYCH ZGODNIE Z UMOWA
KREDYTU., UMOWA NR NR
S/78/10/2023/1131/K/PH Z DNIA
22.12.2023 R.
Pierwszenstwo ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNEJ DO KWOTY 735000,00 EUR, NA
OPROZNIONE MIEJSCE PRZEZ HIPOTEKE
Lp. 1. [UMOWNA DO KWOTY 15904822,31 EUR
USTANOWIONA NA RZECZ BANKU OCHRONY
SRODOWISKA SPOLKA AKCYJNA POD NUMEREM
1, Z CHWILA JEGO OPROZNIENIA .
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNEJ DO KWOTY 735000,00 EUR, NA
MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE
Lp. 2. [UMOWNA DO KWOTY 25500000,00 PLN
USTANOWIONA NA RZECZ BANKU OCHRONY
SRODOWISKA SPOLKA AKCYJNA POD NUMEREM
2, Z CHWILA JEGO OPROZNIENIA .
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka BANK OCHRONY $RODOWISKA SPOLKA
organizacyjna niebedgca osobg prawng [Lp. 1.

(nazwa, siedziba, REGON, KRS)

AKCYJNA, WARSZAWA, 006239498, 0000015525




DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI W SPRAWIE ZAKLADANIA | PROWADZENIA
KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ.U.2016.P0OZ.312), 893 UST. 2,
2016-02-15
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania)
DZ. KW./RZ1Z/00034590/19/001, 2019-09-12 12:52:00, 2020-02-19-09.14.33.394094, NIE, 1-27,84,
RZ1Z/00229652/2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

16 DECYZJA NR 15/2019 O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI DROGOWE}, 2019-07-12,
PREZYDENT MIASTA RZESZOWA, RZESZOW; 3-9, RZ1Z/00234710/5
(przedmiot decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./RZ1Z/00022857/20/003, 2020-06-23 11:16:00, 2021-01-08-09.57.10.639874, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

17 OSWIADCZENIE BOS S.A. (ZMINA TRESCI HIPOTEKI), 2023-03-31, BANK OCHRONY
SRODOWISKA SPOLKA AKCYJNA; 17
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00012289/23/001, 2023-04-03 11:16:00, 2023-05-09-14.56.29.345340, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

18 OSWIADCZENIE BOS S.A., 2023-04-19, BANK OCHRONY SRODOWISKA S.A.; 26
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00017881/23/001, 2023-05-18 10:50:00, 2023-08-18-09.24.11.597608, NIE, 22-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

19 OSWIADCZENIE Z PODPISEM NOTARIALNIE POSWIADCZONYM PRZED NOTARIUSZEM SYLWIA
ZREBIEC-SKRODZIUK, REP. A 2147/2023, 2023-05-11, RYSZARD WALAS; 27-28
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00017881/23/001, 2023-05-18 10:50:00, 2023-08-18-09.24.11.597608, NIE, 22-24
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

20 OSWIADCZENIE BOS S.A., 2023-12-22, BANK OCHRONY SRODOWISKA S.A. Z/S W WARSZAWIE; 73
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1Z/00048879/23/001, 2023-12-22 14:08:00, 2024-03-15-10.19.31.193183, NIE, 58-60
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

21 OSWIADCZENIE O ZOBOWIAZANIU DO PRZENIESIENIA HIPOTEKI USTANOWIONE] NA RZECZ

BOS S.A. NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ INNA HIPOTEKE - POSWIADCZONE PRZEZ
NOTARIUSZA SYLWIE ZREBIEC-SKORODZIUK, 2023-12-22, BANK OCHRONY SRODOWISKA S.A;
74-75

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1Z/00048879/23/001, 2023-12-22 14:08:00, 2024-03-15-10.19.31.193183, NIE, 58-60
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

[Powrs ]




PREZYDENT MIASTA RZESZOWA Wojewédztwo - PODKARPACKIE
Grodzki Osrodek Dokumentaciji

Geodezyjnej i Kartograficznej Powiat : M.RZESZOW
w Rzeszowie _ Jednostka ewidencyjna : 186301_1 m.Rzeszow
35-002 Rzeszow, ul Kopernika 15 Obreb : 0207 RZESZOW - SRODMIESCIE

Nr kancelaryjny : GE-0.6642. 7009 .2025

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 20.05.2025

Jednostka rejestrowa : G.4133

Lp Podmiot ewidencyjny Ch'ar-akter ) Udziat
witasnosci / wiadania
1 DEVELOPRES Spéika z 0.0. z siedzibg w Rzeszowie Wiasnos¢ 1/1
Warszawska 18; 35-205 Rzeszéw;
O i i
Numer dziatki Potozenie dziakki Opis uzytku _znac’zer?le P_OW' P(_)W'_ Nr KW lub inny
uzytkow i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
54/25 Rzeszow inne tereny zabudowane | Bi 0,4116 |0,4116 RZ17/00202311/5
Id dziatki: 186301_1.0207.54/25
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku:  186301_1.0207.3813_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki biurowe Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 13/1
Pow zabud. [m2]: 2008
Adres budynku: Rzeszow; Warszawska 18
Ident. dziatek: 186301_1.0207.54/25
Razem powierzchnia dziatek : 0,4116 ha

Stownie : cztery tysigce sto szesnascie m. kwadr.

Z up. PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien: 20.05.2025 Aleksandra Cioch
REFERENT

Sporzadzit:  Aleksandra Cioch Wydzial Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa

20.05.2025 / opatrzono podpisem elektronicznym /

Signed by /
Podpisano przez:

Aleksandra
Agnieszka Cioch

Date / Data: 2025-
05-20 12:58

Strona: 1



Aleksandra Cioch
z UPOWAZNIENIA

Aleksandra Cioch
orzeł


PREZYDENT MIASTA RZESZOWA Wojewddztwo : PODKARPACKIE

Grodzki Osrodek Dokumentacji Powiat : M.RZESZOW
Geodezyjnej i Kartograficznej . . ,
W Rzeszowie Jednostka ewidencyjna : 186301_1 m.Rzeszow
35-002 Rzeszow, ul.Kopernika 15 Obreb : 0207 RZESZOW - SRODMIESCIE

Nr kancelaryjny : GE-0.6642, 7009 .2025

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 20.05.2025

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.4133

| Liczba
Nr ewid. Dziatka Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. Nr KW lub
bud. nad/pod inny dok.
ziemiag
3813 54/25 Rzeszow; Warszawska 18 Budynki biurowe 13/1 RZ17/00202311/5
Id budynku: 186301_1.0207.3813_BUD Nr jednostek rejestru gruntéw: G.4133
Pow zabud. [m2]: 2008 Nr jednostki rejestru budynkéw:
Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:
Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien : 20.05.2025
Sporzadzit:  Aleksandra Cioch L .
Dokument niniejszy jest przeznaczony

do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Signed by /
Podpisano przez:

Z up. PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA

Aleksandra Cioch

REFERENT

20 05 2025 Wydzial Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa

"""" Fopatrzono podpisem efektroniczayimt s = s e

Aleksandra
Agnieszka Cioch

Date / Data: 2025-
05-20 13:00

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)

Strona: 1


Aleksandra Cioch
z UPOWAZNIENIA

Aleksandra Cioch
orzeł


Wojewodztwo: podkarpackie
Mapa ewidencyjna Powiat: m. Rzeszow
Skala 1:500 Jednostka ewidencyjna: RZESZOW
Obreb: 207 Rzeszéw-Srédmiescie

(5546550

54/24

41/8

dr

Bi
WY

65/3

A2 B4 /18

ID weryfikacji: 176575-6319263c (na stronie: https://osrodek.erzeszow.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 20.05.2025 r. Wniosek: GE-0.6642.7010.2025
Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnosc w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: BLatu{oloyk:y:]3

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Wycena nieruchomosci Jolanta Smulska  Wycena nieruchomosci Jolanta Smulska

Siemienskiego 20/LU68 Siemienskiego 20/LU68
35-234 Rzeszow 35-234 Rzeszow
REGON: 181115665 REGON: 181115665
Telefon: 510178797 Telefon: 510178797

UBEZPIECZONY - w zwiazku
z powotaniem na biegtego

nie dotyczy

Okres ubezpieczenia od dnia: 19/02/2025 do dnia: 18/02/2026

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska
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PZU SA niniejszym

Zakres ubezpieczenia

Suma gwarancyjna

Rozszerzenia zakresu

OC dobrowolne

potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia obowigzkowego
odpowiedzialnosci cywilnej zgodnie z ponizszymi warunkami:

PZU SA udziela ochrony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 26
kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa
majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805), Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, Porozumienia w sprawie ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego
cztonkéw PFSRM oraz Ustawy o ubezpieczeniach obowigzkowych, UFG i PBUK z dnia 22
maja 2003 r. (Dz. U.z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 z p6zniejszymi zmianami).

Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego za
szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy, ktérej rzeczoznawca jest
strong, a ktérej przedmiotem sg czynnosci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje nastepujace czynnosci:

I. okreslanie wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych
z nieruchomoscia;

Il. sporzadzanie opracowan i ekspertyz, niestanowigcych operatu szacunkowego,
dotyczacych:
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;
4) oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;
5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;
6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepiséw
o rachunkowosci;
8) wyceny nieruchomosci jako srodkéw trwatych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.

Ubezpieczenie OC 50 000 EUR
—najedno i wszystkie zdarzenia

Wykupienie prawa do regresu TAK
OC osoby sporzadzajacej certyfikaty energetyczne nie dotyczy
OC w zwiazku z powotaniem na biegtego nie dotyczy
Klauzula nr 61 - Dokumenty nie dotyczy
Suma gwarancyjna nie dotyczy
Klauzula nr 13 — Podwykonawcy nie dotyczy
Klauzula nr 61— Dokumenty nie dotyczy
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Sktadka do zaptaty 294.00 PLN

stownie ztotych: dwiescie dziewiecdziesiat cztery

Ptatnosc¢ sktadki w ratach wilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 812490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwaga! W tresci przelewu prosze wpisa¢ TYLKO nr polisy — to bardzo utatwi automatyczna identyfikacje)

I rata - w kwocie: 147.00 PLN —w terminie do dnia: 27/02/2025

oraz kolejne raty — w kwocie: 147.00 PLN —w terminach do: 16/08/2025

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 14/02/2025

Data wystawienia polisy 17/02/2025

Oswiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(*) 1. [X] Oéwiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem(am) sie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw
z dnia 26 kwietnia 2019 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805) oraz, ze otrzymatem(am) Dokument zawierajacy informacje
o produkcie ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowg. Przekazanie OWU na trwatym noséniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zgdanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnoéci.

(*) 2. Jestem $wiadomy/a, ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego gtéwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem zawodu rzeczoznawcy majatkowego;

- czynnosci objete ochrong wskazane sa w art. 174 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem é$wiadomy, ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesiecy.

Oswiadczam, ze niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem
sktonny/a zaptaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej $wiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https://iexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oswiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

(*) 3. [X] Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiagzek z wnioskowana lub zawarta umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniaé
moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywad informacje za poérednictwem érodkéw komunikacji elektronicznej.

(*) 4. [X] Administrator danych osobowych PZU SA:
Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawartg w dostarczonym mi dokumencie
JInformacja Administratora danych osobowych".

W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna

odwotaé w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.
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(*) 5. [X] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedzibg w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informagji i
dokumentéw za posrednictwem s$rodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [X]kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. [X] kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci tekstowe i potaczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotac jg w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnoé¢ z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Os$wiadczenia marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposob bedziemy mogli je
zaprezentowac):

6. Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFIPZU SA , PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA , PEKAO SA, Alior Bank SA —w ich wtasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Wyrazam zgode na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodno$é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnigciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujacym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajacym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujacym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczen
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczen w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczer na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA — PZU Zdrowie Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spétka Akcyjna

Al. Jerozolimskie 99 lok. 32 Lidia|Machalska
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850 Starszy Spedists dfs Ubezpioczed

NIP 525-235-52-48
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Wycena nieruchomosci Jolanta Smulska

35-234 Rzeszow, Siemienskiego 20 / LU68

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018286

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 19/02/2025 - 18/02/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 294.00 PLN

idi iExpert.pl Spétka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
i 02-001 Warszawa
Sy dfs Ubezpiocasdh KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

SMULSKA
Data/ Date: 21.05.2025 08:59

mSzafir

Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS,
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt

Podpisano przez/ Signed by:
iExpert.pl SA | www.iexpert.pl JOLANTA
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